Rheine / Eschendorf — Rheine

Junges Einfamilienhaus mit PV-Anlage und
moderner Ausstattung!

Objektnummer: 23150017
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KAUFPREIS: 550.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 146,75 m2 « ZIMMER: 5 » GRUNDSTUCK: 326 m?
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Auf einen Blick

23150017 550.000 EUR

ca. 146,75 m2 Einfamilienhaus

Pultdach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

2006 2014

1 x Garage Massiv
ca. 115 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukuliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung VERBRAUCH
Gas 86.20 kWh/m2a
20.03.2029 C

Gas 2006
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VON POLL

\ Immobilienbewertung -
—TEmEnT exklusiv und
professionell.

& Eckdsten zu Threr Immobilie

+ Was ist lhre Immobilie w

+ Wie entwickelt sich der Ihrer
Immobilie in Zu

t sich eine ernisierung

t ihrer Immobilie aus?

erhalten Sie nach
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_\ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

‘ Vé;y POLL ‘

Gern informieren wir Sie persdnlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
+49 (0) 5971 - 79 3710
Wir freuen uns von lhnen zu héren.

www.von-poll.com/rheine

-
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Ein erster Eindruck

Erleben Sie dieses freistehende Einfamilienhaus! Anschauen, Wohlfuhlen und sofort
Einziehen! Alles in allem ein sehr modernes, hochwertiges und stilvolles Haus. Das 2006
erbaute Einfamilienhaus wurde 2014 nochmals grof3ziigig und aufwendig modernisiert.
Diverse Bodenbeldge wurden erneuert, das Bad sowie das Gaste-WC komplett
modernisiert und der Grundriss durch eine offene Kiiche optimiert. Auf jeder Etage wurde
eine zentrale Staubsaugeranlage integriert und die Terrasse mit einem Massivholzboden
ausgestattet. Durch den modern gestalteten, tiberdachten Eingangsbereich gelangt man
in die stilvolle, helle Diele, von der aus alle Rdume direkt zu erreichen sind. Im
Erdgeschoss befindet sich das komfortable Gaste-WC in Schwarz-Weil3 mit
bodengleicher Dusche. Angrenzend befindet sich das Esszimmer mit Rundbogenfenster
und direktem Zugang zum Garten, das durch eine Milchglasschiebetir vom Wohnzimmer
abgetrennt ist. Der grof3ztigige Wohnraum, der durch die vielen unterschiedlich grof3en
Fenster immer von Tageslicht durchflutet wird, grenzt direkt an die modernisierte,
wunderschone Terrasse. Diese wurde mit einem Glasdach und einer elektrischen
Markise als Sonnenschutz ausgestattet. Die offene Kiche ist liber eine eingebaute
Sitzecke mit dem Wohnraum verbunden, so dass man als Gastgeber immer mit seiner
Familie oder seinen Gasten in Kontakt bleiben kann. Sehr einladend fir gemutliche
Familienabende oder gemeinsames Kochen mit Freunden. Direkt in die Kliche integriert
ist die Speisekammer, die viel Stauraum bietet. Selbstverstandlich sind alle Raume mit
einer Staubsaugeranlage ausgestattet, was die Hausarbeit natirlich erleichtert und viel
Zeit spart, denn das lastige Schleppen des Staubsaugers durch das ganze Haus entfallt!
Uber den Flur, der mit zwei Fenstern sehr hell gestaltet wurde, gelangt man (iber die
moderne und stilvolle Steintreppe in den hellen und grof3ziigigen Flur des
Obergeschosses mit direktem Zugang zur Loggia. Sowohl von der Loggia als auch vom
Flur aus gelangt man in das Elternschlafzimmer. Ausgestattet mit einer eigenen Ankleide,
von der man direkt in das groR3e Tageslichtbad gelangt, bietet dieser Bereich einen
modernen und zeitgemalen Grundriss. Selbstverstandlich ist das Bad auch Uber die
Diele im Obergeschoss zu erreichen und im Obergeschoss befinden sich zwei Kinder-
bzw. Arbeitszimmer. Abgerundet wird das Haus durch die grof3ziigigen, gefliesten und
teilweise beheizbaren Kellerraume, die sehr individuell genutzt werden kénnen. Im hellen
und groRen Party- oder Fitnesskeller sind den eigenen Ideen keine Grenzen gesetzt.
Haben wir Ihr Interesse geweckt? Nehmen Sie Kontakt mit uns auf!
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Ausstattung und Detalils

Gebéaudeausstattung:

- Massives, zweischaliges Kalksandsteinmauerwerk

- grauer Verblender und Putzfassade mit Warmedamm-Verbundsystem
- Massive Stahlbetondecken im Keller und Erdgeschoss?

- Pultdachkonstruktion mit glasierten Tondachziegeln

- Rinnen und Fallrohre aus Zinkblech

- Stahlbetontreppe

- Vollkeller teilweise als Wohnkeller nutzbar, beheizt

- Kamin vorhanden

Sanitar-/ Elektro- und Heizungstechnik:

- Gasbrennwertanlage, Bj. 2024 als Zentralheizungssystem

- FuBbodenheizung im gesamten Wohnhaus

- Radiatoren-Heizkorper

- 3 Kellerraume beheizbar

- Photovoltaikanlage Bj. 2007

- Elektrotechnik und Schaltschrank aus dem Ursprungsbaujahr
- Glasfaseranschluss vorhanden

- SAT-Anlage und Kabelanschluss mdglich

- Bader aus dem Ursprungsbaujahr, voll gefliest mit ebenerdiger Dusche und Badewanne
- Leitungssysteme aus dem Ursprungsbaujahr

- integriertes, zentrales Hausstaubsaugersystem

Fenster, Tlren und Innenausstattung:

- Fenster: Kunststofffenster mit Doppelverglasung

- Fenster: Alle Fenster abschlie3bar und einbruchsicher

- Fenster: 2 Rundbogenfenster mit Doppelverglasung

- Fenster: bodentiefe Fenster mit Dreh-Kipp-Beschlag

- Elektrische Rollladen im gesamten Wohnhaus

- hochwertige Hausturanlage mit Kamera und Sicherheitsverriegelung
- weil3e Holztiiren und Schiebetiirelemente aus Glas

- Bodenbelage: Fliesen und hochwertiges Laminat

- moderne, hochwertige und offene Einbaukiiche

Stellplatze und Gartenanlage:

- Einzelgarage mit automatischem Sektionaltor

- 2 Terrasse mit Glasdach und elektrische Markise

- groRzligige Loggia im Obergeschoss

- Liebevoll angelegter Vordergarten




- Pflegeleichter, eingefriedeter Hintergarten




Objektnummer: 23150017 - 48429 Rheine / Eschendorf — Rheine

Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Stadtzentrum (rechts der Ems),
nur wenige Gehminuten von der Innenstadt entfernt. Ruhig in einer NebenstralRe
gelegen, erreichen Sie schnell alle zentralen Punkte des taglichen Lebens. Ein
Kindergarten und eine Grundschule sind schnell zu Ful3 erreichbar, Realschule und
Gymnasium sind mit dem Fahrrad gut zu erreichen und eine Bushaltestelle befindet sich
in unmittelbarer Nahe. Fur lhre Freizeitgestaltung stehen Ihnen in der Rheiner Innenstadt
zahlreiche Restaurants sowie verschiedene Geschafte und natirlich die Giber die
Stadtgrenzen hinaus bekannte Emsgalerie zur Verfligung, die fur eine hohe
Lebensqualitat sorgen. Die Stadt Rheine z&ahlt mit rund 80.000 Einwohnern zu den
lebenswertesten und groRten Stadten im gesamten Miinsterland. Es lohnt sich, seinen
Lebensmittelpunkt nach Rheine zu verlegen. Die sehr gute Verkehrsanbindung, sowohl
mit der Bahn als auch mit dem Auto, ist ein weiterer Grund, sich in der schénen Emsstadt
niederzulassen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 20.3.2029.
Endenergieverbrauch betragt 86.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2006. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Michael Knieper

MarktstralRe 20 Rheine
E-Mail: rheine@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




