Koblenz / Karthause

3-Familienhaus in Blicklage tUber Koblenz mit
Ausbaupotential
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KAUFPREIS: 599.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 343 m2 « ZIMMER: 11 « GRUNDSTUCK: 496 m?
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Auf einen Blick

24014031 599.000 EUR

ca. 343 mz Mehrfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

11 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

8 beurkundeten

3 Kaufpreises

1963 2011

3 x Freiplatz Massiv
ca. 228 m2
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Ol
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Die Immobilie

Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com —poll.com
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Die Immobilie

| VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

‘ VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com




Objektnummer: 24014031 - 56075 Koblenz / Karthause

Die Immobilie

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus Giber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

wiww. vp-finance. de
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Ein erster Eindruck

Dieses grol3ziigige Drei-Parteien-Haus steht auf einem begehrenswerten Grundstiick in
einer Sackgasse auf der Karthause in Koblenz. Das Haus verfligt derzeit Gber drei
Wohneinheiten, von denen zwei Einheiten aktuell vermietet sind. Die
Dachgeschosswohnung kénnte eventuell zu einer Maisonette-Wohnung erweitert
werden, um zusatzliche Wohnflache zu schaffen. Die Wohnungen sind gut geschnitten
und haben eine Grof3e von etwa 110 m2 bis 120 m?2. Sie verfligen tUber 3 bis 4 Zimmer.
Sanierungsbedarf besteht bei der Heizungsanlage, der Elektrik sowie bei allgemeinen
energetischen Optimierungen. Die Wohnung im Erdgeschoss wurde bereits im Jahr 2011
saniert und befindet sich in einem zeitgemalen Zustand. Die aktuellen Mieteinnahmen
belaufen sich wie folgt: Untergeschoss: ca. 115 mz, seit dem 01.03.2014 vermietet, 690€
Kaltmiete plus 20€ fur einen Aul3enstellplatz (Mieterhéhung seit 01.08.2024 auf 828€).
Obergeschoss: ca. 108 m?, seit dem 15.06.2002 vermietet, 614€ Kaltmiete
(Mieterh6hung seit 01.08.2024 auf 736,80€). Alle Wohneinheiten verfligen Uber ein
eigenes Kellerabteil, das zusétzlichen Stauraum bietet. Vor dem Haus stehen mindestens
drei Stellplatze zur Verfligung, die von den Mietern genutzt werden kénnen. Die
Hausverwaltung, die das Haus aktuell betreut, wird bei einem Verkauf nicht Gibergeben.
Der Energieausweis ist beantragt.
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Alles zum Standort

Am weltbekannten ,Deutschen Eck", wo sich Rhein und Mosel nach kurvenreichem Lauf
treffen, liegt Koblenz, eine der schénsten und altesten Stadte Deutschlands. Vor Uber
2000 Jahren gegrindet, nannten sie die Romer einst liebevoll ,Confluentes”. Vier
Mittelgebirge umrahmen die Stadt und bilden mit Wald-, Griin- und Wasserflachen eine
einzigartige Kulisse mit Kirchen und Schléssern. Im Juni 2002 wiirdigte die UNESCO die
Kulturlandschaft und erklarte das Obere Mittelrheintal zum Weltkulturerbe. Enge
Altstadtgassen, romantische Platze und eine frische regionale Kiiche sowie die
unkomplizierte Herzlichkeit der Rheinlander machen neben den erlesenen Tropfen der
Moselweinhange, das einzigartige Flair dieser Stadt aus. Verkehrsanbindung: Ideale
offentliche Verkehrsanbindung. Das Zentrum, die Rheinanlagen, Arzte und
Einkaufsmoglichkeiten liegen in naher Entfernung. Die B9 sowie die Autobahnzubringer A
48 / A 61/ A 3 sind in nur wenigen Autominuten erreicht.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Florian Bender

Casinostrafte 3-5 Koblenz
E-Mail: koblenz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




