VP ‘VON POLL

Potsdam — Nauener Vorstadt

Moderne Blroraume in zentraler Lage

Objektnummer: 24109004

TR O 4 S

MIETPREIS: 1.140 EUR « ZIMMER: 5




Objektnummer: 24109004 - 14469 Potsdam — Nauener Vorstadt

Auf einen Blick

Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten
Grundrisse

Ein erster Eindruck
Ausstattung und Details
Alles zum Standort

Weitere Informationen

Ansprechpartner




Objektnummer: 24109004 - 14469 Potsdam — Nauener Vorstadt

Auf einen Blick

24109004
26.02.2025
1

5

2013

2 x Freiplatz, 70 EUR
(Miete)

1.140 EUR
228 EUR
Birohaus

Mieterprovision
betragt das 3-fache
der mtl.
Nettokaltmiete zzgl.
gesetzlicher MwSt.

ca. 76 m2
2024

Massiv
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Auf einen Blick: Energiedaten

Erdgas leicht VERBRAUCH
113.20 kWh/m2a
30.06.2025
B
2013
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Ein erster Eindruck

Das Birohaus befindet sich in einem vollstéandig renovierten Zustand und wurde im Jahr
2024 zuletzt modernisiert. Mit einer gehobenen Ausstattungsqualitat bietet die Immobilie
funf Zimmer, die ideal fur BUros oder Praxen genutzt werden kdnnen. Die moderne
Architektur zeichnet sich durch bodentiefe Fenster aus, die viel Licht hereinlassen und
eine freundliche Arbeitsatmosphéare schaffen. Der pflegeleichte Fliesenful3boden sorgt fir
eine ansprechende Optik und ist leicht zu reinigen. Zudem sind Anschlisse fir eine
kleine Pantry Kiiche vorhanden, wodurch eine Selbstversorgung problemlos mdoglich ist.
Die getrennten WC’s bieten Komfort und Flexibilitat fir Mitarbeiter oder Besucher. Das
Birohaus verfugt Uber eine grof3zugige Fensterfront, die nicht nur fur eine helle und
einladende Umgebung sorgt, sondern auch einen schénen Blick nach drauRen
ermdglicht. Zusatzlich punktet die zentrale Lage des Objekts, die eine gute Erreichbarkeit
mit offentlichen Verkehrsmitteln sowie ausreichend Stellplatze fir Mitarbeiter und Kunden
bietet. Insgesamt prasentiert sich die Immobilie als attraktives Angebot flir Unternehmen,
die nach einer modernen und funktionalen Arbeitsumgebung suchen. Die durchdachte
Raumverteilung, die hochwertige Ausstattung und die praktischen Annehmlichkeiten
machen dieses Blrohaus zu einer optimalen Wabhl fuir geschétftliche Aktivitaten.
Vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung und tiberzeugen Sie sich selbst von den
Vorziugen dieses Objekts. In diesem Blrokomplex stehen noch weitere Blroraume zur
Vermietung. Gern kénnen auch alle Raume zusammen angemietet werden oder
Etagenweise.
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Ausstattung und Detalils

- bodentiefe Fenster

- frisch renoviert

- pflegeleichter Fliesenfulboden

- Anschlisse fir kleine Pantry Kiiche
- getrennte WC’s

- grof3e Fensterfronten

- viel Licht

- Stellplatze

- zentrale Lage
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Alles zum Standort

Potsdam, die Landeshauptstadt von Brandenburg mit ca. 196.000 Einwohnern, ist
Kulturstadt von internationalem Rang und bedeutender Wirtschafts- und
Dienstleistungsstandort. Die Stadt bietet einen spektakuldren barocken Stadtkern,
exzellente Wohnlagen und eine Innenstadt mit attraktiven Einkaufs- und
Flaniermoglichkeiten. Die Jagervorstadt ist gepragt von prachtigen Altbaufassaden. Die
fuBlaufige Nahe zum Potsdamer Stadtzentrum zeichnet diesen Blrostandort besonders
aus. In nur wenigen Gehminuten ist auch der Schlosspark Sanssouci mit seiner Vielzahl
an Attraktionen erreichbar. Potsdam verfugt Gber gute Anschlussmaoglichkeiten an die
umliegenden Autobahnen, wortber die Berliner City sowie der Flughafen BER sehr gut
erreichbar sind. Das Berliner Stadtgebiet schlief3t sich unmittelbar an die Stadtgrenze
Potsdams an. Durch Bus und Stra3enbahn sind alle Potsdamer Stadtviertel gut mit
offentlichen Verkehrsmitteln erschlossen. Mit dem Regionalexpress oder der S-Bahn
gelangen Sie direkt zum Berliner Hauptbahnhof. Eine Regionalbahn-Direktverbindung
fuhrt zum Flughafen BER.




Objektnummer: 24109004 - 14469 Potsdam — Nauener Vorstadt

Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 30.6.2025.
Endenergieverbrauch fir die Warme betragt 101.90 kwh/(m2*a). Endenergieverbrauch fur
den Strom betragt 0.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas
leicht.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Andreas Githling

Friedrich-Ebert-Stral3e 54 Potsdam
E-Mail: potsdam@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




