Potsdam — Babelsberg

Schones Architektenhaus mit Gartenparadies im
Herzen Babelsbergs, Einliegerwohnung und
Vollkeller (ges. 282 m?)
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Auf einen Blick

24109044

ca. 172,77 m2
Satteldach

6

4

2

2000

3 x Freiplatz

1.050.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 108 mz

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung VERBRAUCH
Gas 100.40 kWh/m2a
02.10.2034 D

2000
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung befindet sich in einer beliebten
Kiezlage in Babelsberg. Die familienfreundliche Wohngegend zeichnet sich durch seine
Néahe zum Babelsberger Park, Restaurants, Einkaufsmdglichkeiten, Kitas und Schulen
aus. Das voll unterkellerte Architektenhaus wurde im Jahr 2000 auf einem ca. 582 m?2
grof3en Grundstlick in massiver Bauweise errichtet und bietet eine Gesamtwohnflache
von ca. 172,77 m2. Das Haus verfugt Gber insgesamt sechs Zimmer, wovon zwei Zimmer,
eine Kiiche mit Einbaukiiche und ein Bad auf die Einliegerwohnung entfallen. Fir die
Einliegerwohnung bieten sich verschiedene Nutzungsmdglichkeiten an. Neben einer
Vermietung zur Refinanzierung der Immobilie, einer eigenen Nutzung als Biro oder
Separee fur Familienmitglieder oder Gaste, ist auch eine Zusammenlegung zu einem
grof3zugigen Einfamilienhaus moglich Besonders hervorzuheben ist die hochwertige
Ausstattung der Immobilie. Das gesamte Erdgeschoss ist mit Ful3bodenheizung
ausgestattet (ausgenommen Schlafzimmer Einliegerwohnung) und die angeschlossenen
Fliesenbdden sorgen fur eine angenehme Warmeverteilung. Bodentiefe Fenster zur
angeschlossenen Terrasse und elektrische Jalousien im Erdgeschoss bieten
zusatzlichen Komfort und Sicherheit. Die offene Kiiche ist mit einer Einbauktiche
ausgestattet. Neben einer Garderobe befindet sich im Erdgeschoss noch ein Gaste-WC
mit Fenster. Die zentrale Viessmann-Gasheizung sorgt neben der Beheizung auch fir die
zentrale Warmwasserbereitung des Hauses. Neben zahlreichen Abstellmoglichkeiten und
einem Waschkeller befinden sich im Kellergeschoss 2 Raume, die Uber eine
FuRbodenheizung beheizt sind. Die Raume eignen sich zum Arbeiten, flir Hobbies oder
auch als Gaste- oder Wellnessbereich. Im Biiro sind bereits Anschliisse fir ein Bad und
eine Sauna vorbereitet. Der liebevoll angelegte Garten mit einer Terrasse, die nach
Stdwesten ausgerichtet ist, [adt zum Verweilen ein und bietet ausreichend Platz fr
Freizeitaktivitaten im Freien. Ein Brunnen mit elektrischem Hauswasserwerk versorgt den
Garten zuverlassig mit Wasser. Fur Fahrzeuge stehen drei Pkw-Stellplatze zur
Verfligung. Die Lage des Hauses Uiberzeugt durch ihre Ruhe, in zweiten Reihe, sehr
zentral. Der nahegelegene Babelsberger Park sowie diverse Restaurants und
Einkaufsmoglichkeiten sind ful3laufig erreichbar. Die S-Bahn-Anbindung an Berlin rundet
die hervorragende Lage ab. Die Immobilie bietet eine ideale Kombination aus
hochwertiger Ausstattung, guter Raumaufteilung und begehrter Wohnlage. Die Immobilie
ist bestens fir Familien geeignet, die ein komfortables und gut angebundenes Zuhause
suchen und bietet mit ihren Eigenschaften und Mdglichkeiten auch Freiraum fir
besondere Anforderungen und Ideen.
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Ausstattung und Detalils

- FuZbodenheizung im Erdgeschoss

- Fliesenboden

- Textilbelag in den Schlafraumen

- elekrische Jalousien im Erdgeschoss

- Einbaukiche

- Vollbad und Géaste-WC

- Einliegerwohnung mit 2 Zimmern, Kiiche mit Einbaukiiche und Bad
- teil beheizter Vollkeller (2 Raume mit FuRbodenheizung)
- Viessmann-Gasheizung mit zentraler WW-Bereitung

- Sauna im Keller vorbereitet

- liebevoll angelegter Garten

- Gartenterrasse

- Brunnen mit el. Hauswasserwerk

- 3 Pkw-Stellplatze
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Alles zum Standort

Potsdam, die Landeshauptstadt von Brandenburg mit ca. 187.000 Einwohnern, ist
Kulturstadt von internationalem Rang und bedeutender Wirtschafts- und
Dienstleistungsstandort. Die Stadt bietet einen spektakuldren barocken Stadtkern,
exzellente Wohnlagen und eine Innenstadt mit attraktiven Einkaufs- und
Flaniermoglichkeiten. Babelsberg ist der gréf3te Stadtteil Potsdams und heute vor allem
als Medienstandort bekannt. Besonders begehrt ist der Nordosten Babelsbergs, das
sogenannte Neubabelsberg. Die um 1900 entstandene Villensiedlung, die sich entlang
des Griebnitzsee’s bis hin zum Schloss Babelsberg erstreckt, beherbergte Uberwiegend
wohlhabende Berliner. Spater war die Siedlung, aufgrund der Nahe zu den Filmstudios,
auch ein beliebtes Wohnquartier bekannter FilmgroRen. Im Jahr 1945 lebten wahrend der
Potsdamer Konferenz die derzeit machtigsten drei Staatsméanner Churchill, Stalin und
Truman in Villen von Neubabelsberg. In den zurtickliegenden Jahren wurde ein Grol3teil
der herrschaftlichen Villen saniert, seitdem erstrahlen diese in neuem Glanz. Babelsberg
gilt als &ulRerst beliebte und familienfreundliche Wohnlage. Kurze Wege zu Schulen,
Kitas, Parks und Seen bieten die optimale Kombination zum Leben. Zahlreiche
Restaurants, ein Kiez-Kino und weitere Freizeitangebote befinden sich im nahen
Umkreis. Potsdam verfligt Uber gute Anschlussmdoglichkeiten an die umliegenden
Autobahnen, wortber die Berliner City sowie der Flughafen BER sehr gut erreichbar sind.
Das Berliner Stadtgebiet schlief3t sich unmittelbar an die Stadtgrenze Potsdams an.
Durch Bus und StraRenbahn sind alle Potsdamer Stadtviertel gut mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln erschlossen. Mit dem Regionalexpress oder der S-Bahn gelangen Sie
direkt zum Berliner Hauptbahnhof. Eine Regionalbahn-Direktverbindung fiihrt zum
Flughafen Berlin-Brandenburg.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 2.10.2034.
Endenergieverbrauch betragt 100.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000. Die
Energieeffizienzklasse ist D. Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern
kostenfrei Ihre Immobilie entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem
Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur
Verfigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen
Mitarbeitern und Kollegen fiir die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den
ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben.
Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail —
wir freuen uns, Sie kennen zu lernen. Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Wir bitten Sie
um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur Ubermitteln
kénnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten (Wohnanschrift, Telefon, ...)
vorliegen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Andreas Githling

Friedrich-Ebert-Stral3e 54 Potsdam
E-Mail: potsdam@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




