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Auf einen Blick

24086036
ca. 415 m?
23

5

1845

10 x Freiplatz

1.690.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 2,975 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 280 m2

Gaste-WC, Sauna,
Kamin, Einbauktiche
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Auf einen Blick: Energiedaten
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Geniel3en Sie das Leben in dem im Jahre 1845 errichtetem Gutshaus in unmittelbarer
Nahe der Landeshauptstadt Schwerin mit einer Wohnflache von ca. 415 mz, einer
Nutzflache von ca. 281 m? und wunderschdonem Grundstiick von ca. 58.656 m2. Auf dem
Grundstick befinden sich zusatzlich ein Pferdestall und ein Geratehaus mit jeweils einer
GrofR3e von ca. 56 m2. Das Garagengebaude weist eine Flache von ca. 70 m2 auf mit zwei
Stellplatzen und zusatzlichem Heulager. Zwei wasserfihrende Brunnen sorgen fur eine
zusatzliche Wasserversorgung fir Grundstiick und Haustiere. Sie méchten Ihre Pferde
auf eigenem Grundstlck halten? Durch die bereits vorhandene Pferdeweide und den
neben dem Haus befindlichen Stall mit zwei groRen Boxen und Heulager ist dieser
Wunsch erfiillbar. Eine Obstbaumwiese mit integriertem Pavillon und gemauertem Grill
zum Entspannen sowie ein Teich runden die Anlage als Park ab. Liebevoll bis in die
Details wurden in den 90-er Jahren das komplette Wohnhaus und die Nebengebaude
kernsaniert. Trotz der sehr grof3ziigigen und bis zu vier Meter hohen Raume ist eine
Gemdtlich- und Behaglichkeit im ganzen Haus zu spuren. Ein Glasfaseranschluss fiir die
optimale Vernetzung ist moglich. Die Hauptebene im Obergeschoss bietet eine
Wohnflache von ca. 342 m2. Je nach Wunsch lassen sich auf dieser Ebene neben der
Wohnflache (Whng. 1 sh. Plan) von ca. 214 m2 fiir die Hauptwohnung sowie zwei weitere
Wohneinheiten mit eigenen Badern und einer Gré3e von ca. 65 m2 und ca. 63 m2 (Whng
2 und 3 sh. Plan) als Gastewohnungen oder Familien-/Kinderwohnungen in die
Gesamtflache intergrieren oder auch separieren. Im Erdgeschoss befindet sich eine
Einliegerwohnung (Whng. 4 sh. Plan) mit ca. 73 m2. Alle Wohnbereiche sind tber die
Hauptwohnung als auch tber Seiteneingange erreichbar. So nehmen Familienmitglieder
oder Gaste an lhrem Leben teil oder genieRen ihr eigenes Reich. Uber die Freitreppe
gelangen Sie von der Auffahrt in die Obergeschossebene, deren Eingang mit einem
Windfang mit einer kompletten Glaswand mit Pendeltliren ausgestattet wurde. Direkt vom
Windfang gelangen Sie in die mit ca. 33 m2 grol3zluigige Kiche, deren Ausstattung
modern und doch dem Hause angepasst ist. Hier kdnnen Sie mit der ganzen Familie und
Ihren Freunden ausgiebig kochen und wunderbare Stunden verbringen. Die Sichtachse
vom Eingang Uber den grof3ziigigen Essbereich bringt Sie in das Kamin- und
Wohnzimmer mit einer Grof3e von ca. 43 m2. Hier lohnt es sich, schone Abende am
Kamin zu verbringen oder ein gutes Buch zu lesen. Schaffen Sie sich lhre
Wohlfiihlbereiche mit einem tollen Blick in den Park. Uber die Achse zwischen
Esszimmer und Wohn-/Kaminzimmer gelangen Sie in die Seitenfligel. Der rechte Flugel
ist durch eine Glastir zu betreten, da sich hier der Wohnbereich fiir Gaste oder
Familienmitglieder mit mehreren Zimmern und jeweils dazugehdrigem Badezimmer
befindet. In dem linken Fliigel liegen die weiteren Raumlichkeiten der Hauptwohnung,




zwei Schlafzimmer, das grof3e Bad und ein separates WC. Alle R&ume sind durch die
groRziigigen erhaltenen Fensterformen hell und freundlich. Uber eine Treppe vom
rechten Flugel erreichen Sie das Erdgeschoss, in dem sich die weitere Einliegerwohnung
befindet. Weiterhin ist hier der Saunabereich inklusive Dusche und WC, das Wasch- und
Blgelzimmer, das Lager mit der Holzvergaserheizung, der Heizraum fir die Gasheizung,
ein Vorratsraum sowie der Weinkeller mit dem sich anschlieenden gemiitlichen
Billardraum inklusive Bullerjanofen fur Partys und Entspannung vorhanden. Rundum lasst
dieses Haus keine Wiinsche offen. Sie brauchen noch mehr Platz? Dann ist das
Dachgeschoss noch komplett ausbauféahig. Lassen Sie lhren Winschen freien Lauf. Sie
mdochten zu dieser Immobilie mehr Informationen? Kontaktieren Sie uns gerne dazu.
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Alles zum Standort

Das Objekt liegt ca. 14 km entfernt vom Stadtzentrum der Landeshauptstadt Schwerin, in
landlicher, sehr ruhiger Lage. In ca. 2 Kilometer Entfernung befinden sich im Nachbarort
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, eine Arztpraxis, eine sehr schéne Kita
sowie Grund- und weiterfihrende Schule mit gymnasialer Oberstufe. Eine gute
Erreichbarkeit mit dem Fahrrad durch einen vorhandenen Radweg ist hier gegeben. Auch
die Busverbindung bringt Sie auf kurzem Wege direkt zum Beispiel nach Schwerin. In der
Umgebung, in ca. 6 Kilometer Entfernung, befindet sich der Dimmer See fiir den
sommerlichen Badespal3. Die Ostseekiste kénnen Sie mit der Hansestadt Wismar in ca.
45 Kilometern erreichen und die Hansestadt Lubeck in ca. 65 Kilometern. Die
Autobahnanbindung A24 erreichen Sie in ca. 13 Kilometer mit Ubergang auf die A14, so
dass kurze Wege in alle Richtungen gegeben sind.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Inis Krakow

Lubecker Straf3e 13 Schwerin
E-Mail: schwerin@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




