IMMOBILIEN®

Dortmund — Aplerbecker Mark

Luxus Doppelhaushalfte in TOP Zustand!

Objektnummer: 24034049
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www.von-poll.com



Objektnummer: 24034049 - 44287 Dortmund — Aplerbecker Mark

Auf einen Blick

Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten
Ein erster Eindruck
Ausstattung und Detalls
Alles zum Standort

Weitere Informationen

Ansprechpartner




Objektnummer: 24034049 - 44287 Dortmund — Aplerbecker Mark

Auf einen Blick

24034049 775.000 EUR
ca. 211 m?2 Doppelhaushélfte
5 Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
1978 Kaufpreises
2 x Freiplatz, 1 x 2022
Garage
Massiv
ca. 25 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung VERBRAUCH
Gas 122.70 kWh/m2a
13.04.2034 D

Gas 1978
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Die Immobilie
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2023

Top-Makler Dortmund

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

IM TEST: 3.169 Makler GULTIG BIS: 10/24

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T 0231-49 66 55 0

Immobilie an.
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:0231-49 66 55 0
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Ein erster Eindruck

Modern + luxurios: Die angebotene Doppelhaushalfte in der beliebten Aplerbecker Mark
wurde erst um 2021 vollstandig saniert und befindet sich daher in Bestzustand. Die
Immobilie Uberzeugt nicht nur durch die hochwertige Ausstattung, sondern auch durch
den grof3zugigen Grundriss. Hier wurde viel Wert aufs Detall gelegt. Im Erdgeschoss
bildet das groRe Wohnzimmer mit offener Kliche das Herzstlick des Hauses. Die
exklusive Einbaukiiche mit Gaggenau Geréten flgt sich perfekt ein. Ein angrenzender
Bereich mit zwei Schlafraumen und luxuriosem Bad bietet verschiedenste
Nutzungsmdglichkeiten. Ein separates Gaste-WC im geraumigen Eingangsbereich ist
ebenfalls vorhanden. Das Obergeschoss bietet einen Masterbedroom mit eigenem
Ankleidezimmer, sowie ein grof3es Kinderzimmer. Highlight ist das exklusive
Badezimmer. Mit ebenerdiger Dusche, Badewanne und Sauna bleiben hier keine
Winsche offen! Eine Lichtkuppel sorgt flir zuséatzliches Licht. Auch der Garten mit
Terrasse wurde ansprechend gestaltet. Von der Gberdachten Terrasse aus hat man
einen herrlichen Blick in den pflegeleichten Garten. Ein AuRenkamin sorgt fur
Atmosphare. Nutzflache ist vorhanden, die Immobilie ist teilunterkellert. Zudem stehen
eine Garage, sowie drei Aul3enstellplatze zur Verfiigung.
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Ausstattung und Detalils

- komplett saniert

- moderne Fliesen

- teilweise Klimaanlagen

- zwei moderne Badezimmer
- FuRBbodenheizung

- Sauna

- exklusive Einbauktche

- AuRRenkamin

- Garage

- drei Aul3enstellplatze
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in idyllischer und ruhiger Wohngegend der Aplerbecker Mark.
Alle Einkaufsmaglichkeiten sowie die Nahversorgung, Arzte, Apotheken, Schulen und
Kindergarten, Restaurants und ein vielfaltiges kulturelles Angebot befinden sich im nahe
gelegenen Ortskern von Aplerbeck und sind in wenigen Minuten gut erreichbar. Sowohl
als Familien- als auch als Alterswohnsitz bietet dieser ideale Wohnort eine Vielzahl von
Moglichkeiten und z&hlt zu einer der gefragtesten Dortmunder Wohngegenden. Optimale
Verkehrsanbindungen wie A1, A40, A45 und B236 und den 6ffentlichen Verkehrsmitteln
sind gegeben. Auch die Anbindung nach Schwerte ist hervorragend.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 13.4.2034.
Endenergieverbrauch betragt 122.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 24034049 - 44287 Dortmund — Aplerbecker Mark

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Deniz Secer

Feldbank 1 Dortmund
E-Mail: dortmund@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




