Berlin-Pankow — Buch

Moderne 2-Zimmerwohnung mit Balkon und
Einbaukiche im Hofgarten Buch

Objektnummer: 25071006-21

‘ VON POLL

www.von-poll.com

MIETPREIS: 1.323 EUR + WOHNFLACHE: ca. 63 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

25071006-21 1.323 EUR

ca. 63 m? 195 EUR

2 Etagenwohnung
1 Massiv

1 ca. 5mz

2023 Terrasse,

Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwéarme BEDARF
Fern 40.00 kWh/m2a
A
07.08.2030
2023
Fernwéarme
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Jetzt
Immobilie
bewerten
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Ihre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow
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FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ VON POLL

Jetzt
Suchprofi|
anlegen

Definieren Sie Ihr Traumzuhause — legen Sie lhr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie lhre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | FlorastralRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

,Bed@ www.von-poll.com/berlin-pankow
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Capital

BELLEVUE
Top-Ma Best Property
Agents

2024

Hochstnote for
von Poll Immobilien
Pankow

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns
unsere Kunden

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com

www.von-
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Ein erster Eindruck

Moderne 2-Zimmer-Wohnung mit gro3en Fenstern und Balkon im 5. Obergeschoss.
Diese moderne 2-Zimmer-Wohnung, mit einer Wohnflache von ca. 63 m?, befindet sich in
einem 2023 fertiggestellten modernen Mehrfamilienhaus. Die Wohnung ist von
gehobener Ausstattungsqualitat mit einem hohen Maf3 an Wohnkomfort. Grol3e
bodentiefe Fenster, die viel natrliches Licht hereinlassen, geben den Raumen viel
Tageslicht. Jedes Fenster hat eine dreifache Verglasung und elektrische Aul3enjalousien.
Der dstlich ausgerichtete Balkon mit Glaseinfassung ladt zu entspannten Stunden ein.
Die Wohnung ist barrierefrei und verfugt Gber eine Ful3bodenheizung, die fir angenehme
Temperaturen im Winter sorgt. Das innenliegende Bad ist mit modernen Armaturen und
einer bodengleichen Dusche ausgestattet. Eine moderne Einbauktiche lasst keine
Winsche offen und bietet viel Platz fur kulinarische Experimente. In der Wohnung gibt es
einen Abstellraum und weiterhin ein zugeordnetes Kellerabteil, die zusatzliche
Stauraume bieten. Fahrradabstellplatze sind im Keller ebenfalls vorhanden. Diese
Wohnung ist ideal, flir Paare oder Singles, die eine gehobene Wohnqualitat suchen, in
einer ruhigen und dennoch zentralen Lage leben méchten. Vereinbaren Sie jetzt einen
Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser modernen 2-Zimmer-Wohnung
begeistern.
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Ausstattung und Detalils

- zukunftssichere Energieeffizienzklasse

- groRRer Balkon

- 2 gerdumige Zimmer

- Kiichenbereich mit Einbaukiiche

- Vinyl-Parkett

- grol3e Fensterflachen mit 3 Schreiben Verglasung
- Gegensprechanlage

- Bad mit bodengleicher Dusche

- Keller
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Alles zum Standort

Berlin-Buch wird auch ,die Gesundheitsstadt* genannt. Rund ein Drittel des Pankower
Ortsteils besteht aus Gelanden von Kliniken, Pflegeeinrichtungen, Forschungsinstituten
und Unternehmen der Biotechnologie und Medizintechnik. Der grof3e Biotech-Park auf
dem Campus Berlin-Buch geniel3t international grof3es Ansehen als exzellenter
Wissenschaftsstandort flr Forschung und Entwicklung. Berlin-Buch hat jedoch weit mehr
zu bieten. Die besonders griine und ruhige Lage in direkter Nachbarschaft zum Naturpark
Barnim. Ausgedehnte Walder, herrliche Seen und der groRzligige Schlosspark bieten
Moglichkeiten fur Ausfliige, Sport und Erholung und laden zu langen Radtouren,
Spaziergédngen und Naturerlebnissen ein. Mehrere Kitas, Grund- und Oberschulen, alles,
was man fur das tagliche Leben bendtigt, ist schnell fuBlaufig erreichbar — Béackereien,
Supermarkte, Arzte und Apotheken. Die Schlosspark-Passage bietet neben der
Stadtbibliothek diverse Shoppingmdoglichkeiten. Berlin-Buch verfiigt Giber eine optimale
Verkehrsanbindung in das Berlin Stadtzentrum. Innerhalb von 20 bis 30 Minuten sind die
wichtigsten Ziele per S-Bahn erreichbar — dazu gehoren die Friedrichstral3e, der
Potsdamer Platz sowie der Hauptbahnhof, wichtigster S-und U-Bahnknoten Berlins. Uber
die B 2 oder die A 10 gelangt man auch mit dem Auto schnell und bequem ins Zentrum
oder in andere Berliner Stadtteile. Buch — griin, ruhig und doch Berlin — ein Standort mit
Zukunftsperspektive!
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 7.8.2030. Endenergiebedarf
betragt 40.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023. Die Energieeffizienzklasse ist A.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ulf Sobeck

Florastrafe 1 Berlin — Pankow
E-Mail: pankow@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




