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Schneverdingen

Baugrundstick in zentraler Lage von
Schneverdingen und attraktives Anlageobjekt
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Auf einen Blick

24205075
ca. 348,4 m?2
1964

4 x Garage

590.000 EUR
Mehrfamilienhaus

Ké&uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 1l mz
ca. 348 m?
Terrasse
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 150.70 kWh/m2a
24.04.2031 E

Gas 1998
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VON POLL
FINANCE

Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget ‘ ' @-EE: 2] 1
berechnen und die passende =
Finanzierungsldsung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Ein erster Eindruck

Dieses vielseitige Angebot umfasst zwei Flurstiicke mit einer Gesamtgrundstucksflache
von 1.571 m2, die sich von der LerchenstralRe 5 bis zur StralRe Am Brammer 4 in 29640
Schneverdingen erstrecken. Die Immobilie kombiniert bestehende Mieteinnahmen mit

dem Potenzial einer Neubebauung und eignet sich ideal fur Investoren und Bauherren.

Das urspringlich 1964 als Wohn- und Geschaftshaus mit integrierter Garage errichtete
Gebaude prasentiert sich heute als Mehrfamilienhaus mit vier vermieteten
Wohneinheiten. Erganzend steht ein Garagengebaude mit vier Garagen zur Verfigung.

Das Objekt ist grofitenteils unterkellert und bietet somit zusatzliche Nutzflachen. Die
zentrale Lage in Schneverdingen, kombiniert mit der attraktiven Grundstticksgrof3e und

den bestehenden Nutzungsmdoglichkeiten, macht dieses Angebot besonders interessant.

Nutzen Sie diese Gelegenheit, um bestehende Renditen mit der Entwicklung neuer
Bauvorhaben zu verbinden!

Die Bebaubarkeit richtet sich nach dem giltigen B-Pan, WB Il, GRZ 0,4, GFZ 0,6
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Ausstattung und Detalils

Bauweise Keller:

Der Keller ist mit Kalksandsteinen gemauert und bietet eine solide Basis flr das
Gebaude.

AulRenwande:

Die AuRenwande bestehen aus einem zweischaligen Mauerwerk:

17,5 cm Kalksandstein

10 cm Styropor-Dammung

Ziegelstein-Verblendung fur eine ansprechende Fassade und zusatzliche Dammwirkung.
Decken:

Kellerdecke: Massive Betondecke fur hohe Tragfahigkeit und Stabilitét.

Geschossdecke: Ausgefihrt als massive Omniadecke, die eine robuste und langlebige
Konstruktion gewahrleistet.

Heizung: Eine Gasheizung wurde im Jahr 1998 installiert und sorgt fiir eine zuverlassige
Warmeversorgung.

Wohnungen: Die Wohnungen wurden ca. in dem Zeitraum zwischen 1995 und 1998 und
2008 umgebaut.

Diese solide Bauweise und die Ergdnzung durch ModernisierungsmalRnahmen bieten
eine wertstabile und zeitgemafle Grundlage fur Investoren oder Bauherren.
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Alles zum Standort

Schneverdingen — Luftkurort in der Luneburger Heide

Schneverdingen ist ein staatlich anerkannter Luftkurort mit etwa 18.000 Einwohnern,
verteilt auf 10 Ortsteile, und liegt malerisch im Herzen der Lineburger Heide. Die Stadt
gehort zum Landkreis Heidekreis in Niedersachsen und ist Teil der Metropolregion
Hamburg. Dank ihrer zentralen Lage ist Schneverdingen bestens angebunden: 66 km
stdlich von Hamburg und 60 km &stlich von Bremen, mit schnellen Verbindungen tber
die Autobahnen A1, A7 und die Bundesstrafl3e 3. Hamburg ist in nur 40 Autominuten
erreichbar.

Ein Nahverkehrsbahnhof mit stiindlichen Regionalbahnverbindungen sowie verschiedene
Buslinien gewahrleisten eine gute Mobilitat im landlichen Raum. Auch die
Verkehrsanbindung nach Hannover und Bremen ist hervorragend.

Bildung und Infrastruktur

Schneverdingen bietet ein vielfaltiges Bildungsangebot mit vier Grundschulen, einer
kooperativen Gesamtschule und einem gymnasialen Zweig. Erganzt wird dies durch
mehrere Kindergarten, eine Musikschule und ein breites Angebot an Sportmdglichkeiten
fur alle Altersgruppen. Die Stadt verfiigt zudem Uber eine umfassende Infrastruktur mit
Arzten, Banken und vielfaltigen Einkaufsmdglichkeiten fiir den taglichen Bedarf und
darUber hinaus. Zahlreiche gastronomische Betriebe laden zu kulinarischen
Entdeckungen ein. Krankenh&auser befinden sich in den nahegelegenen Stadten Soltau,
Rotenburg und Buchholz.

Natur und Freizeit

Die Umgebung Schneverdingens ist gepragt von weiten Heideflachen, ruhigen Mooren,
Waldern, Feldern und Weiden. Diese einzigartige Landschaft ladt zu Radtouren,
Inlinerfahrten, Ausritten und Wanderungen ein und macht Schneverdingen zu einem
idealen Ort fur Naturliebhaber und Erholungssuchende.

Weitere Informationen finden Sie unter: www.schneverdingen.de
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.4.2031.

Endenergieverbrauch betragt 150.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sylvia Schmidt

Am Markt 6, 29640 Schneverdingen
Tel.: +49 5193 -9869 29 0
E-Mail: heidekreis@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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