Schneverdingen

Blro- und Lagerflachen mit vielfaltigen
Nutzungsmaoglichkeiten
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Auf einen Blick

25205202
2
2009

1 x Carport, 2 x
Freiplatz

1.454 EUR

Mieterprovision
betragt das 1-fache
(zzgl. MwSt.) der
vereinbarten
Monatsmiete

ca. 208 m2
ca. 105 m2
ca. 208 m2
ca. 208 m2

Balkon




Objektnummer: 25205202 - 29640 Schneverdingen

Auf einen Blick: Energiedaten

Pellet VERBRAUCH
72.00 kWh/m?2a
18.12.2034
B
2009
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Ein erster Eindruck

Zur Vermietung steht eine vielseitig nutzbare Gewerbeimmobilie im Herzen der Stadt, die
sich durch eine gelungene Kombination aus Biro- und Lagerflachen auszeichnet.
Obergeschoss — Biro-/Ausstellungsflache: Im Obergeschoss stehen Ihnen ca. 105 m?
Buroflache zur Verfugung, aktuell unterteilt in zwei Raume. Hier finden Sie zudem eine
Teekiiche und ein Badezimmer. Die Raume bieten eine moderne und helle
Arbeitsatmosphére, und es besteht die Mdglichkeit, die Raumaufteilung nach Ihren
Bedirfnissen anzupassen. Erdgeschoss — Lagerflache mit Komfort: Das Erdgeschoss mit
ca. 103 m2 umfasst ein beheiztes Lager, das durch einen Aufenthaltsraum sowie
Sanitdranlagen erganzt wird. Das Lager ist mit Regalen ausgestattet, die auf Wunsch
Ubernommen werden kénnen. Ein Sektionaltor ermdéglicht eine bequeme Anlieferung,
wahrend ein Carport zusatzlichen Schutz flr Fahrzeuge oder Material bietet. Ausstattung
und Besonderheiten: - Effiziente Pelletheizung fir niedrige Energiekosten - Attraktive
Zuwegung zum Lagerbereich - Zentrale Lage mit guter Erreichbarkeit -
Nutzungsmaglichkeiten als Biro, Ausstellung oder Lager mit Biroanbindung - Kein
larmendes Gewerbe erlaubt Verwirklichen Sie lhre Geschéftsidee in dieser ideal
gelegenen Immobilie mit flexiblem Nutzungspotenzial. Kontaktieren Sie uns fiir weitere
Informationen oder eine Besichtigung!
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Ausstattung und Detalils

- Teekiiche im Obergeschoss

- Verschiedene Ful3bodenbelage, passend fiir Blro- und Lagernutzung

- Pelletheizung flr energieeffizientes Heizen

Die Ausstattung kombiniert Funktionalitat und Wirtschaftlichkeit und passt sich ideal den
Anforderungen von Biiro- und Lagernutzern an.
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Alles zum Standort

Schneverdingen, ein staatlich anerkannter Luftkurort mit rund 18.000 Einwohnern in
seinen 10 Ortsteilen, liegt malerisch inmitten der Lineburger Heide. Die Stadt gehért zum
Landkreis Heidekreis in Niedersachsen und zur Metropolregion Hamburg. Sie befindet
sich etwa 66 km sudlich von Hamburg und 60 km 6stlich von Bremen. Dank der
hervorragenden Verkehrsanbindung Uber die Autobahnen Al und A7 sowie die
Bundesstral3e 3 erreichen Sie die Hansestadt Hamburg in nur etwa 40 Minuten mit dem
Auto. Schneverdingen verfligt zudem lber einen Nahverkehrsbahnhof mit sttindlichen
Regionalbahnverbindungen. Ergénzt durch verschiedene Buslinien bietet die Stadt eine
optimale Mobilitat, auch im [&ndlichen Raum. Auch die Anbindungen nach Hannover und
Bremen sind ausgezeichnet. In Schneverdingen gibt es vier Grundschulen, eine
kooperative Gesamtschule mit gymnasialem Zweig sowie mehrere Kindergérten. Ein
breites Sportangebot fiir alle Altersgruppen, eine Musikschule, Arzte, Banken und
vielféltige Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen Bedarf und dariiber hinausgehende
Wiinsche runden das Angebot ab. Zahlreiche gastronomische Betriebe laden zu
kulinarischen Gentissen ein. Krankenh&auser befinden sich in den nahegelegenen
Stadten Soltau, Rotenburg und Buchholz. Die reizvolle Landschaft rund um
Schneverdingen und seine Ortsteile ist gepragt von weiten Heideflachen, ruhigen
Mooren, Waldern, Feldern und Weiden. Diese Naturkulisse ladt zu ausgedehnten
Radtouren, Inlinerfahrten, Ausritten und Wanderungen ein. Weitere Informationen finden
Sie unter(http://www.schneverdingen.de).
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 18.12.2034.
Endenergieverbrauch betragt 72.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Pellet. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2009. Die
Energieeffizienzklasse ist B. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sylvia Schmidt

Am Markt 6 Heidekreis
E-Mail: heidekreis@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




