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Auf einen Blick

25205017 320.000 EUR

ca. 113 m2 Doppelhaushélfte

Satteldach Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

01.08.2025 MwSL) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

1 2021

2000 Massiv

1 x Carport

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 81.14 kWh/m2a
C

29.01.2035
2000

Gas
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost. Py gl

T berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget ' IEIH* ,,u.|3|
berechnen und die passende : L~ EJ?‘H ".i.l!':
Finanzierungslosung ermitteln. ﬁ,

www.von-poll.com/finanzieren
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Ein erster Eindruck

Gemdtliches Zuhause mit Std-Ausrichtung und liebevoll angelegtem Gartenparadies

Diese gepflegte Doppelhaushélfte aus dem Jahr 2000 befindet sich auf einem ca.
369?m?2 grol3en Grundstiick in ruhiger und beliebter Wohnlage von Schneverdingen. Mit
einer Wohnflache von ca. 113?mz2 auf zwei Ebenen bietet die Immobilie gut geschnittene,
helle Raume und ein behagliches Wohnambiente — ideal fir Paare oder Familien, die
naturnahes Wohnen in einem gewachsenen Umfeld zu schatzen wissen.

Der hochwertige weiRe Klinker verleint dem Haus ein zeitlos ansprechendes AufReres.
Die Sid-Ausrichtung sorgt nicht nur fir lichtdurchflutete Wohnraume, sondern auch ftr
ideale Bedingungen im Aul3enbereich, der das Herzstlick dieser Immobilie bildet.

Der Garten wurde mit viel Liebe zum Detail gestaltet und bietet auf kleinem Raum eine
beeindruckende Vielfalt: Mehrere Spalierobstbdume, darunter verschiedene Apfel- und
Birnensorten, ein Mirabellenbaum, blaue und weif3e Weintrauben sowie aromatische
Walderdbeeren lassen das Herz von Gartenliebhabern héher schlagen. Ergénzt wird die
Obstvielfalt durch einen dekorativen Zierapfel und eine insektenfreundliche Bepflanzung
mit Stauden, Frihjahrsbliihern, Rosen und Sommerblumen — ein Garten, der in jeder
Jahreszeit mit Farben und Leben begeistert.

Besonders hervorzuheben ist die geschickte Abgrenzung zur Nachbarschaft durch
weitere Spalierobstbaume. Trotz der Uberschaubaren Grundstlicksgré3e wurden
zahlreiche kleine Riickzugsorte geschaffen, die das Gefiihl von Ruhe und Geborgenheit
vermitteln — ein naturnahes Umfeld auf kleinstem Raum, das seinesgleichen sucht.

Dieses Haus vereint durchdachte Raumaufteilung, angenehmes Wohngefthl und
naturnahes Leben auf eine besondere Weise — ein echtes Zuhause mit Charakter.
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Ausstattung und Detalils

Das in massiver Bauweise errichtete Einfamilienhaus ist mit einem zeitlosen weil3en
Klinker verkleidet. Der Wandaufbau besteht aus 17,5?cm starkem Hintermauerwerk
(Ytong), 12?cm Warmedammung, einer 2?cm Luftschicht sowie einer 11,5?cm starken
Verblendmauer. Die Geschossdecke tiber dem Erdgeschoss ist als Stahlbetondecke
ausgefuhrt. Das Dachgeschoss wurde mit 200?mm Warmedammung isoliert. Auch der
nicht ausgebaute Dachboden ist mit ca. 20?cm Mineralwolle gedammt und verschalt; hier
sind Dachflachenfenster, Licht und Steckdosen vorhanden. Die Stehhdhe in der Mitte
betragt ca. 1,807m.

Ein Balkon aus Stahlbeton mit einem Gelander aus zertifiziertem Tropenholz erganzt das
Angebot. Die weil3en Kunststofffenster sind mit Warmeschutzverglasung (K-Wert 1,1)
ausgestattet. AuRenjalousien sind nicht vorhanden.

Die Bdden im Erdgeschoss sind im Flur, Badezimmer, der Kiiche und dem
Hauswirtschaftsraum mit Fliesen belegt. Das Wohnzimmer ist mit Parkett ausgestattet.
Im Dachgeschoss wurden Laminat und Teppichbdden verlegt; das dortige Badezimmer
ist gefliest. Zusatzlich ist hier eine FulBbodenheizung Uber die Ricklaufleitung installiert.
Die ca. zehn Jahre alte Einbauklche verfugt tber moderne Elektrogerate und bietet
ausreichend Stauraum.

Beheizt wird das Haus Uber eine Gas-Brennwertheizung aus dem Jahr 2021. Der
Energiebedarf betragt laut Energieausweis 81,14?kWh/(m?-a), was der Effizienzklasse C
entspricht.

Im AulRenbereich stehen ein Carport mit Abstellraum mit vier Stromanschlissen zur
Verfligung. Fur die Gartenbewasserung gibt es einen separaten Aul3enwasseranschluss
mit eigenem Gartenwasserzéhler. Die Terrasse ist mit Betonsteinen gepflastert. Der
Unterschlag des Hauses wurde zuletzt im Jahr 2025 gestrichen. Ein Glasfaseranschluss
wurde bereits beantragt; der Fernsehempfang erfolgt derzeit Uber eine
Satellitenschissel.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einem gewachsenen, ruhigen Wohngebiet im stdlichen
Stadtbereich von Schneverdingen. Die direkte Umgebung ist gepréagt von Ein- und
Zweifamilienhausern mit gepflegten Garten. An das Wohngebiet schliel3t sich ein
grof3zugiger Landschaftspark mit groliem Abenteuerspielplatz, Skatepacour und
Adventure-Golfanlage an. Die Lage bietet ein angenehmes, familienfreundliches
Wohnumfeld mit wenig Durchgangsverkehr. Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen
Bedarf, Backereien, Apotheken sowie ein Supermarkt sind bequem mit dem Fahrrad oder
in wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar. Auch Schulen, Kindergéarten und
Sporteinrichtungen befinden sich in gut erreichbarer Nahe.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist sehr gut: Eine Bushaltestelle liegt
fuRlaufig entfernt und bietet regelméafige Verbindungen ins Stadtzentrum sowie zum
Bahnhof Schneverdingen. Der Bahnhof selbst ist in wenigen Minuten erreichbar und
bietet stiindliche Regionalbahnverbindungen, unter anderem in Richtung Buchholz und
Hamburg uns Soltau, Hannover. Die nachste Autobahnauffahrt zur A7 ist Gber die
Bundesstral3e 3 schnell zu erreichen, sodass auch die Staddte Hamburg, Bremen und
Hannover gut angebunden sind — Hamburg beispielsweise erreichen Sie in rund 40
Autominuten.

Schneverdingen selbst ist ein staatlich anerkannter Luftkurort mit rund 18.000
Einwohnern und gehdrt zum niederséachsischen Heidekreis sowie zur Metropolregion
Hamburg. Die Stadt bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur mit vier Grundschulen, einer
kooperativen Gesamtschule mit gymnasialem Zweig, mehreren Kindergéarten, einer
Musikschule sowie vielféltigen Sport- und Freizeitangeboten. Ergénzt wird das Angebot
durch Arzte, Apotheken, Banken und eine breite Auswahl an Gastronomiebetrieben.
Krankenhauser befinden sich in den nahegelegenen Stadten Soltau, Rotenburg
(Wimme) und Buchholz.

Die umliegende Heidelandschaft, Moore, Walder und Felder laden zu Spaziergangen,
Radtouren, Ausritten und weiteren Freizeitaktivitaten in der Natur ein. Weitere
Informationen zur Stadt finden Sie unter www.schneverdingen.de.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 81.14 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sylvia Schmidt

Am Markt 6, 29640 Schneverdingen
Tel.: +49 5193 -9869 29 0
E-Mail: heidekreis@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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