Altenbeken

Einfamilienhaus mit Weitblick in ruhiger Wohnlage

Objektnummer: 24040056

- R

KAUFPREIS: 259.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 149 m2 « ZIMMER: 4 + GRUNDSTUCK: 451 m?
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Auf einen Blick

24040056 259.000 EUR

ca. 149 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1 x Garage Massiv

Terrasse, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 434.90 kWh/m2a
H

24.07.2034
1961

Gas
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Die Immobilie

www.von-poll.com
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Die Immobilie

SIE IN DEN BESTEN

Gern informieren wir Sie persdnlich Uber weitere Details zur Immobilie
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-p
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Ein erster Eindruck

Wir prasentieren lhnen ein 1961 erbautes Einfamilienhaus im Mid-Century Stil, das vom
damaligen Architekten selbst geplant und von ihm und seiner Familie lange Zeit bewohnt
wurde. Auf einer Wohnflache von 149 Quadratmetern und einem Grundstiick von 451
Quadratmetern bietet dieses Haus eine klassische Raumaufteilung und hohen Komfort
fur den Alltag. Im Erdgeschoss befindet sich ein gemutliches Wohnzimmer, das direkten
Zugang zu einer stid-westlich ausgerichteten Terrasse hat. Diese Ausrichtung bietet
optimale Bedingungen, um die Sonne zu genieRen und entspannte Stunden im Freien zu
verbringen. Eine weitere Uberdachte Terrasse sowie ein Balkon, der an das Buro im
Erdgeschoss angrenzt, bieten einen herrlichen Weitblick Gber das Altenbekener Tal und
laden zu jeder Tageszeit zum Verweilen ein. Im Obergeschoss des Hauses befinden sich
derzeit zwei Schlafzimmer. Es besteht jedoch die Mdglichkeit, ein weiteres Zimmer
auszubauen, was zusatzlichen Wohnraum schafft und Flexibilitat fir verschiedene
Wohnbedurfnisse bietet. Der Keller des Hauses bietet mit mehreren Raumen viel
Stauraum, eine praktische Waschkiiche sorgt fiir zusatzlichen Komfort im Alltag. Zudem
gelangt man Uber den Flur des Kellers direkt in die Garage, welche ausreichend Platz fur
Ihr Fahrzeug sowie weitere Lagermoglichkeiten bietet, als auch in den hinteren Garten
und die Uberdachte Terrasse. Im Laufe der Jahre wurden bereits erste
Modernisierungsarbeiten durchgefiihrt. So wurde eine Vielzahl der Doppelverglasten
Fenster inzwischen erneuert. Zuletzt wurde 2020 das grof3e Fenster samt Balkontir im
Obergeschoss erneuert. Des Weiteren sind die Elektroleitungen und das Badezimmer im
Erdgeschoss modernisiert. Dieses Einfamilienhaus vereint den Charme der 60er Jahre
mit modernen Wohnbedurfnissen und ist die perfekte Wabhl fiir Familien oder Paare, die
ein gemutliches Zuhause in Altenbeken suchen.
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Ausstattung und Detalils

» Gute Lage von Altenbeken

 GrofRer Wohn- und Essbereich

» Kamin im Wohnzimmer

» Zwei Bader

» Balkon mit wunderschénem Ausblick
» Gepflegter, nicht einsehbarer Garten
e Zwei Terrassen

» Geraumige Garage

» Gaszentralheizung (Fernsteuerbar)

» Elektrische Rollos im Erdgeschoss

* Elektrische Leitungen zum Grof3teil modernisiert
» Ausbaureserve im Obergeschoss
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Alles zum Standort

Die Lage des Hauses bietet eine ruhige und dennoch gut angebundene Umgebung. Sie
sind nur einen kurzen Spaziergang von lokalen Annehmlichkeiten und Grinflachen
entfernt. Alle Dinge des taglichen Bedarfs sind in wenigen Minuten mit dem Fahrrad oder
Auto erreichbar. Die kleine Stadt am westlichen Ful3e des des Eggegebirges und seinen
drei Ortsteilen (Altenbeken, Buke, Schwaney) hat knapp 10.000 Einwohner. Die
Anbindung an das Oberzentrum Paderborn ist sehr gut. Sowohl mit dem Auto, Bus oder
Bahn erreichen Sie die Domstadt ohne Stress in weniger als 30 Minuten. Altenbeken
selbst bietet alles, was im Alltag wichtig ist. Dazu gehodren Geschafte, Supermarkte, eine
Tankstelle, Arzte, Apotheken, Schulen und Kindergéarten, um nur einige zu nennen.
Besonders hervorzuheben ist die gute Bahnanbindung. Sogar der ICE fahrt von hier
direkt Stadte wie Erfurt, Dusseldorf oder Hannover an. Uber Paderborn gelangen Sie auf
die Bundesautobahn und an den Flughafen in Ahden. Die Lebensqualitat, vor allem fur
Familien, ist wegen der Nahe zur Natur und der guten Anbindung nach Paderborn
hervorragend.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 24.7.2034. Endenergiebedarf
betragt 434.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1961. Die Energieeffizienzklasse ist H. HAFTUNG: Wir
weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstéandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER
SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung
Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie
kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen
unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkdufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdoglich
zusammenzufuhren.




Objektnummer: 24040056 - 33184 Altenbeken

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Thomas Lotz

Kilianstrafe 15 Paderborn
E-Mail: paderborn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




