Stuttgart — Vaihingen

Top Grundstick mit Weitsicht in gesuchter Lage

Objektnummer: 24081016

KAUFPREIS: 2.650.000 EUR + GRUNDSTUCK: 1.575 m2
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Auf einen Blick

24081016 2.650.000 EUR
1953 Grundstiick

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1995
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VONPOLL‘.
. el | -

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur
kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer 711 - 24 83 749 0

Immobilie an.
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Ein erster Eindruck

Das mit einem Abrissobjekt bebaute Grundstiick umfasst eine Flache von etwa 1.575 m2
und eignet sich sehr gut zur Bebauung mit einem Mehrfamilienhaus. Das herrliche
Grundstuck mit Fernsicht bietet ausreichend Platz fur individuelle
Gestaltungsmaglichkeiten und die Verwirklichung verschiedener Wohnkonzepte. Die
Lage des Baugrundstticks ist ruhig und dennoch gut angebunden an das 6ffentliche
Verkehrsnetz. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und weitere Einrichtungen des taglichen
Bedarfs sind in der Umgebung vorhanden. Die Nahe zur Natur ladt zu Spaziergangen
und Erholung im Freien ein. Das Grundstiick bietet die Moglichkeit, einen Rickzugsort
fernab vom stadtischen Trubel zu schaffen oder ein familiares Zuhause mit viel Platz fur
Kinder zu gestalten. Die Grundstticksgrof3e ermdglicht auch die Realisierung von
Erweiterungsbauten oder weiteren Bauvorhaben nach den individuellen Bedurfnissen.
Insgesamt handelt es sich um eine Immobilie mit Potenzial, die dank ihrer GréRe und
Lage vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bietet. Sprechen Sie uns gerne zu den
Moglichkeiten der Bebaubarkeit personlich an.
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Alles zum Standort

Rosental im Stadtbezirk Stuttgart Vaihingen ist ein auf3erst attraktiver Wohnort, der eine
hohe Lebensqualitat bietet. Die ausgezeichnete Infrastruktur, die Nahe zur Natur, die
vielféltigen Freizeitmoglichkeiten und die umfassende Versorgung machen diesen
Stadtteil zu einer erstklassigen Wabhl fiir alle, die urbanes Leben in Kombination mit
naturnahem Wohnen schatzen. Rosental besticht durch eine exzellente
Verkehrsanbindung. Der Stadltteil liegt nahe der Autobahn A8 und der Bundesstralie B14,
wodurch die Stuttgarter Innenstadt sowie umliegende Stadte schnell erreichbar sind. Der
offentliche Nahverkehr ist ebenfalls hervorragend ausgebaut: Die S-Bahn-Stationen
Vaihingen und Universitat sowie mehrere Buslinien sorgen fur eine bequeme Anbindung
an das gesamte Stadtgebiet und dariiber hinaus. Der Stadtteil verfiigt tiber eine gute
Versorgung mit Geschéften des taglichen Bedarfs. Mehrere Supermarkte, Backereien,
Apotheken und kleinere Laden sind bequem zu Fuld oder mit dem Fahrrad erreichbar.
Zudem bietet das nahegelegene Einkaufszentrum SchwabenGalerie eine Vielzahl an
Shoppingmaoglichkeiten, Gastronomie und Dienstleistungen.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ralph Schenkel

RotebuhlstralRe 44 Stuttgart
E-Malil: stuttgart@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




