Neuenkirchen-Vorden

Beeindruckendes Wohnhaus in gehobener Lage

Objektnummer: 25196009
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KAUFPREIS: 629.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 256 m2 « ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 937 m2
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Auf einen Blick

25196009 629.000 EUR

ca. 256 m2 Zweifamilienhaus

8 Kauferprovision 3,57

6 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises.

1996 2021

1 x Freiplatz, 1 x

Garage Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Gas
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Die Immobilie

‘ VON POLL
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Die Immobilie

‘ VON POLL

HOCHSTE
KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

Maklerkompetenz in lhrer Region

VON POLL IMMOBILIEN Vechta | Geschaftsstelleninhaberin Dr. Lucie Lotzkat
Lange StralRe 6 | 49413 Dinklage | T.: 04443 - 50 47 87 0 | vechta@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses beeindruckende Zweifamilienhaus erwartet Sie in einer sehr beliebten und schén
angelegten Wohngegend von Neuenkirchen-Vérden. Auf einem sidlich ausgerichteten
Eigentumsgrundstiick von ca. 937 m2 bietet diese Immobilie unter anderem dank ihrer
guten Raumaufteilung ideale Mdéglichkeiten fur die Familie. Die Wohnflache erstreckt sich
Uber zwei Wohneinheiten, die tUber vollstandig getrennte Eingangs- und Gartenbereiche
verfligen. Die vollstandig sanierte Hauptwohneinheit besitzt ca. 166 m2 Wohnflache, die
sich auf finf Zimmer, eine raumlich getrennte Kiiche sowie ein Bad und ein Gaste-WC
verteilen. Die kleinere 3-Zimmer-Wohnung verfugt Uber eine Wohnflache von ca. 90 mz
und ist seit Jahren gut und zuverlassig vermietet. Ein besonderes Merkmal der Immobilie
ist die vollstandige Unterkellerung mit zusatzlichem Bad in der Hauptwohneinheit,
wodurch Uberdurchschnittliche Gestaltungs- und Stauraummaglichkeiten vorhanden sind.
Die Hauptwohneinheit wurde im Jahr 2021 umfassend saniert. Hierzu zahlen
insbesondere die Erneuerung der Fenster, der Bader (inkl. Leitungen), der Bodenbelage
und der Haustir. Hinzukommt eine Erweiterung des Wohnzimmers durch einen
attraktiven Anbau aus dem Jahr 2002. Die Einliegerwohnung ist gepflegt und im
Wesentlichen dem Baujahr entsprechend ausgestattet. Der Aul3enbereich zeichnet sich
durch einen gepflegten, eingezaunten Garten aus, der umfassende Privatsphare
gewabhrleistet und verschiedene Gestaltungsmaglichkeiten bietet. Zwei grof3ziigige
Terrassen laden zu entspannten Stunden im Freien ein. Haben wir Ihr Interesse
geweckt? Dann freuen wir uns jetzt auf Ihre Kontaktaufnahme! Hinweis: Ein
Energieausweis lag bei Anzeigenerstellung noch nicht vor.
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Ausstattung und Detalils

* Attraktive Wohnlage

* Separate Einliegerwohnung (bereits vermietet)
* Zwei Einbaukuchen

* Gaste-WC

* Kamin in der Hauptwohneinheit

* Vollstandig unterkellert

* Mehrere Terrassen

* Garage

* Uneinsehbarer, eingezaunter Garten
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in der ca. 9.000 Einwohner zéhlenden Gemeinde
Neuenkirchen-Voérden. Kindergarten, Grundschule, Oberschule sowie die Busstation
nach Damme sind in klrzester Zeit zu erreichen. Auch Supermaérkte und Einrichtungen
des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe. Die Umgebung der im Siden
des Landkreises Vechta liegenden Kommune befindet sich unweit des Erholungsgebietes
.Dammer Berge“ und des Alfsees, die zu intensiven Ausflligen in die Natur einladen.
Hinzu kommt der nah gelegene ,Niedersachsenpark®, der als das grofdte interkommunale
Gewerbe- und Industriegebiet in Niedersachsen gilt. Darliber hinaus ist dank der gut
erreichbaren Autobahnauffahrt der ALl eine optimale Verkehrsanbindung an die Stadte
Osnabriick, Oldenburg und Bremen gegeben.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Dr. Lucie Lotzkat

Lange Str. 6 Vechta
E-Mail: vechta@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




