Hamburg — Othmarschen

Maisonette-Penthouse mit Dachterrasse In
idyllischer Lage nahe der Elbe

Objektnummer: 24132037

VON POLL
IMMOBILIEN

.von-poll.com

KAUFPREIS: 955.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 152 m2 « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

24132037

ca. 152 m?

4

3

2

1978

1 x Tiefgarage

955.000 EUR
Penthouse

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Terrasse,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 192.00 kWh/m2a
28.04.2035 F

Gas 1977
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Grundrisse

— =]
Kinder/
Gastezimmer
ca.12m? Arbeitszimmer
ca.9m?
Bad
ca.5m?
Diele
ca. 11 m?
A
—— ——




‘ VON POLL

Schlafen

ca.18 m*

Wohn-/Essbereich

ca. 63 m*
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Ein erster Eindruck

Das beeindruckende Maisonette-Penthouse bietet eine aul3ergewdhnliche Kombination
aus GrofRzlgigkeit, Licht und Eleganz. Es ist Teil eines gepflegten Ensembles aus drei
Mehrfamilienhausern, die 1978 auf einem parkéahnlichen Grundsttick von ca. 5.800 m2
errichtet wurden. Alle Gebaude sind Uber das Untergeschoss direkt mit der Tiefgarage
verbunden. Das Penthouse erstreckt sich Uber zwei Etagen und bietet ca. 152 m?2
Wohnflache. Der Zugang erfolgt tber das zweite Obergeschoss, wo ein grof3zugiger
Eingangsbereich mit eleganter Treppe ins Staffelgeschoss flihrt. Auf der Eingangsebene
befinden sich ein flexibel nutzbares Kinder- oder Gastezimmer mit Bad en Suite sowie ein
Arbeitszimmer. Der Grundriss bietet vielseitige Gestaltungsmdglichkeiten — auch eine
Abtrennung des Staffelgeschosses zur Schaffung einer zweiten Wohneinheit ware
mdoglich. Im Staffelgeschoss 6ffnet sich der grof3zigige, nach Sudwesten ausgerichtete
Wohn- und Essbereich zur eindrucksvollen, umlaufenden Dachterrasse mit ca. 75 m2 —
ein echtes Highlight. Die 2006 erneuerte Dachterrasse bietet durch ihre umlaufende
Bauweise rund um die Uhr sonnige Platze und ladt zu jeder Tageszeit dazu ein, die
herrliche Aussicht auf das weitlaufige, griine Parkgrundsttick zu geniel3en. Der
Wohnbereich ist zudem mit mal3gefertigten Holzeinbauten ausgestattet. Auch eine
Anschlussmdoglichkeit fir einen Kamin ist vorhanden. Neben dem Wohnbereich umfasst
diese Etage ein Schlafzimmer, ein stilvoll ausgestattetes Bad sowie eine hochwertige
Einbaukuche. Das Bad wurde 2017 komplett neugestaltet. Die Kiiche wurde 2002 mit
einer weilRen Hochglanzfront der Marke ALNO modernisiert. Die Arbeitsplatte, der
Flurboden, der Waschtisch sowie die Rickwande in Kiche und Bad bestehen aus
seltenem schwarzen Granit "Labrador Emerald Pearl". Die Gasheizung wurde 2021
erneuert, der Energieausweis befindet sich in Erstellung. Ein separater Kellerraum im
Erdgeschoss sowie ein Stellplatz in der Tiefgarage runden das Angebot ab. Dieses
Maisonette-Penthouse ist ideal fir alle, die Ruhe, grof3ztigigen Wohnraum und eine
hochwertige Ausstattung in einer der besten Lagen suchen.
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Ausstattung und Detalils

- Umlaufende und sonnige Dachterrasse mit Weitblick ins Griine
- Flurboden, Waschtisch, Arbeitsplatte sowie die Riickwande in Kiiche und Bad bestehen
aus seltenem schwarzen Granit "Labrador Emerald Pearl"

- Eleganter und grol3zligiger Eingangsbereich

- Moglichkeit, zwei separate Wohneinheiten zu schaffen

- Anschlussmoglichkeit eines Kamins im Wohnbereich

- MaRangefertigte Holzeinbauten im Wohnbereich

- Weil3e Einbaukiche (ALNO)

- Vollbad mit Dusche und Doppelwaschtisch

- Duschbad en Suite mit Zugang vom Kinder-/Gastezimmer

- Tiefgaragenstellplatz

- Kellerraum
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Alles zum Standort

Das Maisonette-Penthouse befindet sich in einer beliebten Villenstral3e im Elbvorort
Othmarschen und bietet eine idyllische Lage mit hoher Lebensqualitat nahe der Elbe. Der
Reemtsmapark, der Jenischpark und der Elbstrand sind fu3laufig erreichbar und laden zu
erholsamen Spaziergédngen ein. Der Stadtteil bietet eine hervorragende Infrastruktur fur
Familien, da verschiedene Schulen, darunter die Gymnasien Othmarschen, Hochrad und
das Christianeum sowie die Internationale Schule in Klein Flottbek, in der Néhe liegen.
Fir Sport- und Freizeitaktivitaten stehen der Grol3 Flottbeker Tennis-, Hockey- und Golf-
Club, der Flottbeker Reitverein und der Blankeneser Segelclub zur Verfligung.
Einkaufsmoglichkeiten, Boutiquen und Restaurants befinden sich in der nahegelegenen
WaitzstralRe, wahrend das Elbe-Einkaufszentrum zu ausgedehntem Shopping einladt.
Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist mit der S-Bahn-Haltestelle
,Othmarschen® optimal, und die A7 bietet eine schnelle Verbindung sowohl in die
Innenstadt als auch zum Hamburger Flughafen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 28.4.2035.
Endenergieverbrauch betragt 192.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1977. Die
Energieeffizienzklasse ist F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Janina Stuwe & Sandra Lundt

Blankeneser Bahnhofstral3e 50 Hamburg — Elbvororte
E-Mail: hamburg.elbvororte @von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




