VON POLL

Leonberg

Investition oder Mischnutzung: Sie haben die Wahl -
Neuwertiges Passivhaus

Objektnummer: 23143042

KAUFPREIS: 3.249.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 684 m2 « ZIMMER: 16 + GRUNDSTUCK: 1.010 m2




Objektnummer: 23143042 - 71229 Leonberg
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Objektnummer: 23143042 - 71229 Leonberg

Auf einen Blick

23143042 3.249.000 EUR

ca. 684 m2 Mehrfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

16 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

12 beurkundeten

3 Kaufpreises

2010 Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiliche, Balkon

7 x Freiplatz, 4 x
Garage
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung BEDARF
Luft/Wasser- 16.20 kWh/m?2a
Warmepumpe A+
05.04.2033

2010
Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Die Immobilie




Objektnummer: 23143042 - 71229 Leonberg

Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

07152-9071130 VP

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07152 -9071 130

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/leonberg
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Die Immobilie

Konditionen
ISR \Vie im Internet,

Ar;prechpartner

AKTUELLE ZINSEN

ieten lhnen unabl
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Ein erster Eindruck

Bei Vermietung der bisher selbstgenutzten Einheiten liegen die gesamten
Jahreskaltmieteinnahmen aller Einheiten, der Garagen und Stellplatze bei circa 100.000
Euro p.a.! Bei mehreren Einheiten gibt es kurzfristiges Mieterhéhungspotenzial. Hinzu
kommen Ertrage aus der Einspeisevergitung der PV-Anlage von durchschnittlich rund
10.000 Euro p.a.! Der Vertrag fur die Einspeisevergttung lauft noch bis 2030.
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Alles zum Standort

Die zum Verkauf kommende Immobilie befindet sich im Wohngebiet "Gartenstadt" direkt
in Leonberg. Die Stadt Leonberg mit ihrer malerischen, charmanten Altstadt und den
schonen Fachwerkhausern verfligt Uber eine hervorragende Infrastruktur mit sémtlichen
Einkaufsmoglichkeiten (z.B. das Leo-Center) sowie Uber ein reichhaltiges Freizeitangebot
(z.B. die grof3e Baderlandschaft Leo-Bad). Aufgrund der guten Verkehrsanbindung an die
Landeshauptstadt Stuttgart und die landschatftlich reizvolle Lage, weist der Standort eine
hohe Wohnqualitat auf. Leonberg ist durch die Autobahnen A8 und A81 an das
Uberregionale StraBennetz optimal angeschlossen. Der Flughafen Stuttgart ist in ca. 25
Minuten erreichbar. Den 6ffentlichen Personennahverkehr bedienen die S-Bahnen S6
und S60. Ebenso bringen zahlreiche Buslinien Sie schnell an das gewtinschte Ziel.
Leonberg hat fast 50.000 Einwohner - alles fiir den taglichen Bedarf nebst Arzten etc.
liegt in unmittelbarer Nahe. Sie gelangen verkehrsgunstig und schnell in die nachsten
Gemeinden und nach Stuttgart.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 5.4.2033. Endenergiebedarf
betragt 16.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser
Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2010. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sven Koltz

Graf-Ulrich-Stral3e 6 Leonberg
E-Mail: leonberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




