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Auf einen Blick

25042003
ca. 220 m2
Satteldach
9

7

2

1975

2 x Freiplatz, 2 x
Garage

895.000 EUR
Zweifamilienhaus

2,975 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 180 m?

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Ol 295.30 kWh/m?2a
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Grundrisse
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Speicher bzw.
ausbaufahiger

Dachraum

Zimmer
bereits ausgebaut

ca. 15 m?
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Ein erster Eindruck

Das angebotene Zweifamilienhaus ist real geteilt (zwei separate Wohnungs-
Grundbiicher) und ware gemal Aussage des Bauamts auch noch ausbaufahig. So
koénnte im Dachgeschoss z.B. eine dritte Wohnung geschaffen werden nach MalRRgabe
der ortlichen Bauvorschriften. Der Bebauungsplan wurde vor ca. 3 Jahren aufgehoben,
es gilt daher fur den Ausbau 8§34 BauGB im Innenbereich. Im EG und im OG befinden
sich zwei Wohnungen mit je ca. 100 m2 Wohnflache zzgl. Terrassen und Balkone. Die
Gesamtwohnflache betragt aktuell ca. 220 m2. Zusatzlich stehen ca. 100 m2 Nutzflachen
im Keller sowie im noch nicht ausgebauten Dachgeschoss weitere 80 m2 zur Verfligung.
Im Dachgeschoss kdnnte unter Berticksichtigung der Dachschragen eine ca. 70 m2 grof3e
Wohnung geschaffen werden. Im Aul3enbereich gibt es zwei Garagen und auch noch
weitere PKW-Abstellpléatze. Das 778 m? grof3e Grundstiick bietet ausreichend
Gartenflachen, die bei Bedarf auch unterteilt werden kdnnen. Das Gebaude wurde im
Jahr 1975 errichtet und befindet sich weitgehend im Originalzustand. Nur wenige kleine
Reparaturen und Renovierungen wurden bisher durchgefuhrt. EG und OG verfiigen je
Uber drei Schlafzimmer, ein Wohnzimmer, eine Kiiche mit Essbereich, ein Bad mit
Wanne, Waschbecken und Dusche, ein separates WC, einen gro3zugigen Flur sowie
einen kleinen Abstellraum und Platz fir eine Garderobe. Im EG gibt es zusatzlich noch
eine Terrasse, im OG einen Balkon (gefliest und tGiberdacht). Im UG sind neben dem
Heizungs- und Oltankraum auch noch 4 unterschiedlich groRe Kellerraume
untergebracht. Der Keller wirkt trocken, Feuchtigkeitsprobleme sind nicht bekannt. Im
Dachgeschoss wurde ein Zimmer bereits ausgebaut, das sich als Gaste- oder
Arbeitszimmer eignen wirde. Der Ausbau weiterer Raume oder auch einer dritten
abgeschlossenen Wohneinheit scheint nach Ricksprache mit dem Bauamt mdéglich. Die
Immobilie bietet gerade durch den umfassenden Renovierungsbedarf viel Potential zur
Gestaltung nach dem eigenen Geschmack und ggf. auch flr eine Umgestaltung der
Raumaufteilung. Insbesondere das tUberdurchschnittlich grof3e und gut gelegene
Grundstlck ist unserer Ansicht nach sehr attraktiv. Weitere Fragen beantworten wir
gerne im Rahmen eines Telefonats oder einer personlichen Besichtigung.
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Alles zum Standort

Die angebotene Immobilie liegt in einer ruhigen und zentralen Wohnlage in
Grolkarolinenfeld - einer doérflich gepragten Gemeinde im Landkreis Rosenheim mit Gber
7.300 Einwohnern. GroRRkarolinenfeld hat aufgrund seiner Lage einen hohen Freizeitwert.
Alle Dinge des taglichen Bedarfs wie z.B. das Ortszentrum, der Bahnhof, Kindergarten,
die Grund- und Mittelschule sowie Geschéfte des taglichen Bedarfs befinden sich in
fuBlaufiger Umgebung. Durch den Bahnhof an der Bahnstrecke Miinchen—Rosenheim im
Einzugsgebiet des MVV ist Gro3karolinenfeld gut mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
erreichbar. Der Zug fahrt i.d.R. 2x stindlich nach Rosenheim bzw. nach Minchen, womit
die Immobilie auch fiir Pendler gut geeignet ist. Die nachstgelegene Autobahn-
Anschlussstelle ist ca. 8 km entfernt und Gber die neue Westtangente ,B15“ innerhalb
von nur ca. 5 Minuten erreichbar. Weiterfihrende Schulen (Realschule,
Wirtschaftsschule, Gymnasien) gibt es in Rosenheim (ca. 6 km) sowie in Bad Aibling (ca.
8 km). Rosenheim verfligt auch Uber eine renommierte Hochschule, die verschiedene
Bachelor- und Masterstudiengéange anbietet. Bad Aibling ist nicht nur wegen seiner
Thermen und Heilbéader, sondern auch wegen der zahlreichen Fachkliniken Uiberregional
beliebt und bekannt.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 28.3.2035. Endenergiebedarf
betragt 295.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1975. Die Energieeffizienzklasse ist H. Verfligharkeit
innerhalb von ca. 3 Monaten nach Unterzeichnung eines Kaufvertrags oder nach
Absprache. Wir bitten um Verstandnis, dass Besichtigungstermine nur nach Vorlage
einer Finanzierungsbestéatigung oder eines anderen geeigneten Vermégensnachweises
mdglich sind. Gerne bieten wir lhnen tber unser Partnerunternehmen VON POLL
FINANCE mafRgeschneiderte Finanzierungslosungen mit einer Best-Zins-Priifung aus
rund 700 Finanzinstituten an.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Bernd Salzmann

Herzog-Otto-Stralle 2 Rosenheim
E-Mail: rosenheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




