Bad Reichenhall

Vermietete, zentrumsnahe Wohnung mit grofsem
Balkon im 1.Obergeschoss

Objektnummer: 25102005

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 165.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 63,64 m2 « ZIMMER: 2
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165.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Ol 126.95 kWh/m2a
16.03.2028 D
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine zentral gelegene & vermietete Etagenwohnung aus dem Baujahr
1972, die von den derzeitigen Eigentiimern vor ein paar Jahren renoviert wurde. Die
Wohnung bietet die Gelegenheit, sie nach lhren individuellen Vorstellungen zu gestalten
und zu modernisieren. Die Wohnung im 1.0bergeschoss liegt in einem Mehrfamilienhaus
mit insgesamt 30 Parteien, das vollstandig unterkellert ist und Uber eine solide Bauweise
verfugt. Zu der Wohnung gehort ein Stellplatz in der Tiefgarage, der im Kaufpreis
inbegriffen ist und fur zusatzlichen Komfort sorgt. Die Tiefgarage wurde im Jahr 2023
komplett saniert. Ein weiterer Vorteil der Immobilie ist ihre zentrumsnahe Lage.
Einkaufsmadglichkeiten, 6ffentliche Verkehrsmittel, Schulen und Freizeitangebote sind in
wenigen Minuten erreichbar und bieten somit eine ausgezeichnete Infrastruktur. Trotz der
zentralen Lage ist ein Blick auf die Berglandschaft moéglich, was das stadtische Wohnen
mit Natur in Einklang bringt. Die Ausstattungsqualitdt der Wohnung ist als normal zu
klassifizieren, was eine solide Basis fur zukiinftige Renovierungen darstellt. Mit
handwerklichem Geschick und kreativen Ideen kann dieses Objekt in ein zeitgemalies
und angenehmes Zuhause verwandelt werden. Innerhalb der WEG gibt es bereits
Angebote fur die mittelfristig notwendige Sanierung der Balkone, Fenster und Fassade.
Fir die dazu in der Zukunft anstehende Sonderumlage wurde von den Verkaufern
pauschal ein Betrag von 40.000 Euro angesetzt, welcher vom Verkaufspreis abgezogen
wurde (Wert der Wohnung ca. 205.000 Euro). Fir einen Besichtigungstermin oder
weitere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.
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Ausstattung und Detalils

Die Wohnflache verteilt sich auf zwei Zimmer, darunter ein Schlafzimmer und ein
geraumiges Wohnzimmer.

Die Gesamtzahl der Zimmer ermdglicht eine praktische Raumaufteilung fur Singles oder
Paare. Das Schlafzimmer ist grof3ziigig geschnitten und bietet ausreichend Platz fiir ein
Doppelbett sowie Stauraum flir Schranke.

Angrenzend befindet sich das Badezimmer, welches mit einer Badewanne ausgestattet
ist. Ein separates WC steht ebenfalls zur Verfligung.

Die stdwestliche Ausrichtung des Balkons ermoglicht es, die Abendsonne zu geniel3en
und verleiht den Wohnraumen zusatzliches Tageslicht.

Die Wohnung ist Teil eines Gebaudes, das lber eine zentrale Heizanlage beheizt wird.
Diese sorgt auch in der kalten Jahreszeit fur ein angenehmes Wohnklima.
Praktischerweise ist die Etagenwohnung Uber einen Aufzug erreichbar, was den Alltag
komfortabler gestaltet.

Im Kellergeschoss befindet sich ein eigenes groRes Kellerabteil, sowie der
gemeinschaftliche Wasch- und Trockenraum und der Zugang zur Tiefgarage.
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Alles zum Standort

Das Haus, in dem sich die Wohnung befindet liegt in einer zentralen und zugleich ruhigen
Gegend von Bad Reichenhall. Die Ful3gangerzone von Bad Reichenhall liegt nur wenige
FuBminuten vom Haus entfernt. Dementsprechend sind alle Geschéafte und Einrichtungen
fur den taglichen Bedarf, sowie eine gute medizinische Versorgung in unmittelbarer N&he
des Hauses vorhanden. Nicht zuletzt auch durch die nur wenige Autominuten entfernte
weltbekannte dsterreichische Festspielstadt Salzburg hat Bad Reichenhall eine
auBBerordentliche Wohnattraktivitat, ohne jedoch das hohe Preisniveau Salzburgs
Ubernommen zu haben. Durch die Nahe zu Salzburg ist die Region ausserdem an einen
internationalen Flughafen angeschlossen. Klimatisch hat Bad Reichenhall eine
bevorzugte Lage im Saalachtal mit der umgebenden Bergwelt. Zu erwahnen ist die
alteste Kabinen-Seilbahn Deutschlands auf den Predigtstuhl, sowie der Gebirgsstock des
Hochstaufen, der Bad Reichenhall nach Norden hin abschirmt.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 16.3.2028.
Endenergieverbrauch betragt 126.95 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Martin Althaus

Bahnhofstral3e 1 Berchtesgadener Land
E-Mail: berchtesgadener.land@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




