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Haan

Zeitlos schon — Freistehendes Einfamilienhaus in
naturnaher, familienfreundlicher Lage

Objektnummer: 25134007

VON POLL
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KAUFPREIS: 529.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 150 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 364 m2
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Auf einen Blick

25134007 529.000 EUR

ca. 150 m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1963 Massiv

2 x Freiplatz Gaste-WC, Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 204.80 kWh/m?2a
G

13.10.2034
2012

Gas
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Grundrisse
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Kiche
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Wohnzimmer

Wintergarten/
Essbereich
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Ein erster Eindruck

Modernisiertes Einfamilienhaus mit Split-Level-Charme in familienfreundlicher Lage Zum
Verkauf steht ein ansprechend gestaltetes Einfamilienhaus, das im Jahr 1963 errichtet
und in den vergangenen Jahren umfassend modernisiert wurde. Die Immobilie befindet
sich in einer ruhigen, familienfreundlichen Wohngegend, die durch eine angenehme
Nachbarschaft und gute infrastrukturelle Anbindung tiberzeugt. Das Objekt besticht durch
seine klassische Split-Level-Architektur mit versetzten Wohnebenen, die eine
auBBergewdhnliche Raumstruktur und ein luftiges Wohngefiihl schafft. Die Wohnflache
von ca. 150 mz2 verteilt sich auf drei Etagen und bietet gro3ziigigen Raum fir individuelle
Lebenskonzepte. Das weitlaufige Grundstlck bietet ausreichend Platz fir Gartennutzung,
Erholung und Freizeitaktivitaten. Ein besonderes Highlight ist der freie Blick ins Griine,
der aus mehreren Raumen des Hauses eine entspannte Wohnatmosphére schafft.
Wohnen und Leben mit Komfort Im Erdgeschoss erwartet Sie ein grof3zugiger,
lichtdurchfluteter Wohnbereich mit groRen Fensterflachen, die ein offenes, freundliches
Ambiente schaffen. Der angrenzende Essbereich ist nahtlos in den offenen Grundriss
integriert und bietet ideale Voraussetzungen flir gemeinsame Mabhlzeiten und gesellige
Stunden. Die Kiiche ist mit einer funktionalen Einbaukiche ausgestattet und tiberzeugt
durch praktische Gestaltung. Privatsphare im Obergeschoss Im Obergeschoss befindet
sich ein grosses Studio. Die neutral gehaltene Gestaltung ermdéglicht eine individuelle
Raumgestaltung ganz nach lhren Winschen. Ebenfalls befindet sich hier eine
angrenzende Kammer, die als Speicherraum / Stauraum genutzt werden kann. Technik &
Ausstattung Das Haus ist mit einer zentralen Heizungsanlage ausgestattet, die im
Rahmen der Modernisierung im Jahr 2012 auf den aktuellen Stand der Technik gebracht
wurde. Die Ausstattung entspricht einem soliden, langlebigen Standard und bietet ein
komfortables Wohnniveau. Aul3enbereich & Lage Der liebevoll gepflegte Garten bietet
sowohl Kindern als auch Erwachsenen vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten — sei es zum
Spielen, Entspannen oder geselligen Beisammensein im Freien. Das vorhandene
Wasserbecken bietet in den heilen Sommertagen angenehme Abkihlung. Die Lage des
Hauses Uberzeugt durch eine hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
sowie kurze Wege zu Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Freizeiteinrichtungen. Fazit
Dieses modernisierte Einfamilienhaus bietet ein durchdachtes Raumkonzept, eine
angenehme Wohnlage und einen hohen Wohlfihlfaktor — ideal fiir Familien und Paare,
die Wert auf zeitgemaRes Wohnen in naturnaher Umgebung legen. Fir weitere
Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir lhnen
jederzeit gerne zur Verfugung. Uberzeugen Sie sich selber von diesem besoneren
Angebot!
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Ausstattung und Detalils

* Freistehendes Einfamilienhaus in griner familienfreundlicher Umgebung
* Grundstiick 364 m?2

* Wohnflache ca. 150 m?

* 3 Schlafzimmer

* offen gestaltete Kiiche

* Essbereich Wintergarten

* Studio: hier kbnnen aus einem Zimmer gut 2 Zimmer geschaffen werden
* Uberdachte Terrasse
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohngegend von
Haan. Die Umgebung zeichnet sich durch eine angenehme Nachbarschaft, gepflegte
Strafl3en und eine griine Umgebung aus — ideal fir Familien und Ruhesuchende. Trotz
der ruhigen Lage ist die Anbindung an die umliegenden Stadte hervorragend: Sowohl mit
offentlichen Verkehrsmitteln als auch mit dem eigenen PKW erreichen Sie die
benachbarten Stadte wie Disseldorf, Wuppertal und Solingen schnell und bequem.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie Freizeit- und Erholungsangebote
befinden sich in unmittelbarer N&he und runden das attraktive Wohnumfeld ab.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 13.10.2034.
Endenergiebedarf betragt 204.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012. Die Energieeffizienzklasse ist
G. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Guido Gerressen

BahnhofstrafRe 18 Hilden / Haan
E-Mail: hilden.haan@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




