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Leipzig — Zentrum-Nordwest

Raritat - Elegante Stadtwohnung mit eigenem,
grof3ziigigem Garten und Tiefgarage

Objektnummer: 24077064
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KAUFPREIS: 1.150.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 176 m2 « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

24077064 1.150.000 EUR

ca. 176 m? Maisonette

4 Kauferprovision

3 betragt 3,00 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1900 Kaufpreises
2009

1 x Tiefgarage

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukuliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung KEIN
Gas
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

N
Eigentliimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer T:0341 - 58 32 88 0

Immobilie an.
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine charmante Maisonette-Wohnung in einem denkmalgeschitzten
Gebaude aus dem Jahr 1900. Diese grof3ziigige Wohnung mit einer Wohnflache von ca.
176 m? bietet eine ideale Kombination aus historischem Flair und modernen
Annehmlichkeiten. Die umfassende Sanierung erfolgte im Jahr 2009, wobei die Immobilie
seither stets gepflegt wurde. Beim Betreten der Wohnung féllt sofort das hochwertige
Echtholzparkett ins Auge, das sich harmonisch in das Gesamtbild der Wohnung einflgt.
Die gepflegten Stuckelemente an der Decke verleihen den Raumen zusatzlichen
Charakter und unterstreichen den historischen Charme des Geb&udes. Die Maisonette
erstreckt sich Uber zwei Ebenen und vereint insgesamt vier Zimmer, die vielfaltige
Gestaltungsmaoglichkeiten bieten. Das Herzstiick der Wohnung ist der groRzlgige
Wohnbereich mit Kamin, der zu gemiuitlichen Abenden einladt. Grol3e Fensterfronten
sorgen fiir eine helle und freundliche Atmosphére und bieten Zugang zu den Balkon- und
Terrassenflachen, die diese Immobilie zu einem einzigartigen Objekt machen. Elektrisch
bedienbare Raffstores an den Fenstern ermdglichen es, den Lichteinfall individuell zu
steuern. Die drei Schlafzimmer sind geraumig und bieten Riickzugsmdglichkeiten fur die
ganze Familie. Die zwei modernen Badezimmer sind stilvoll gestaltet und verfligen Gber
gehobene Ausstattungen. Eine Einbaukiche mit hochwertigen Geraten ist bereits
integriert und lasst keine Winsche offen. Die Kombination aus Zentralheizung und
FulRbodenheizung sorgt zu jeder Jahreszeit flr ein angenehmes Raumklima. Ein
besonderes Highlight dieser Immobilie ist das eigene Sondernutzungsrecht an einem 300
m?2 grol3en Garten, der von einem Landschaftsarchitekten gestaltet wurde. Dieser bietet
nicht nur Platz fir Erholung und Freizeitaktivitaten, sondern umfasst auch ein charmantes
Gartenhaus. Hier kdnnen Sie entspannte Stunden im Griinen verbringen oder
Gartenfeste mit Freunden und Familie veranstalten. Fur lhre Fahrzeuge steht ein
Tiefgaragenstellplatz zur Verfiigung, der einen direkten Zugang zum Wohngebaude
bietet. Dies ist ein wertvolles Merkmal, insbesondere in einer stadtischen Umgebung.
Diese Maisonette ist die ideale Wabhl fir Menschen, die historischen Charme zu schéatzen
wissen und gleichzeitig nicht auf modernste Wohnanspriiche verzichten mochten. Die
zentrale, aber ruhige Lage des Objekts ermdglicht es, alle Annehmlichkeiten des
stadtischen Lebens bequem zu erreichen, wahrend der liebevoll gestaltete Garten und
die zahlreichen Balkon- und Terrassenflachen Raum fiir Erholung bieten. Zégern Sie
nicht, diese einmalige Gelegenheit zu ergreifen, und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin, um sich selbst von den Vorzugen dieser Immobilie zu Gberzeugen.
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Ausstattung und Detalils

- Vier Zimmer

- Zwei Bader

- Eigenes Sondernutzungsrecht an einem 300 m2 gro3en Garten mit Gartenhaus
- Echtholzparkett

- Stuckelemente

- Kamin

- Einbauktiche

- Elektrisch bedienbare Raffstores

- Tiefgaragenstellplatz

- Aktuelles Hausgeld fur Wohnung: 602,-€, fir Tiefgarage: 25,-€
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Alles zum Standort

Das WaldstraRenviertel - Wohnen und Leben genief3en! Nur wenige Gehminuten von der
Leipziger Innenstadt entfernt, befindet sich das beliebte WaldstraRenviertel. Der griine
Stadtteil grenzt an den Auenwald und gehdort zu den gro3ten Grinderzeithauser-
Ensembles in Europa. Kaum ein anderes Wohnviertel in Leipzig verknupft Wohnen,
Arbeiten und Freizeit so gekonnt wie dieses. Innerhalb des Wohnviertel genieRen Sie die
Ruhe, die man sonst nur in den landlichen Regionen kennt. Hier finden Sie alles was das
Herz begehrt...Vom Bio-Backer, Gber Metzger, Blumenladen, Reinigung...bis hin zu
angesagten Restaurants, der Arena oder das schone, grof3e Rosental. Dartiber hinaus
sind Einkaufsmaglichkeiten, Kindergarten, Schulen und Arzte fuRRlaufig erreichbar. Sollten
Sie dennoch die 6ffentlichen Verkehrsmittel nutzen, so erreichen Sie diese in nur
wenigen Minuten.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sebastian Wiellner

Friedrich-Ebert-Stral3e 45 Leipzig
E-Malil: leipzig@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




