Petersaurach

Grof3zugige und lichtdurchflutete Etagenwohnung
mit Balkon und Garage
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KAUFPREIS: 249.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 114 m2 « ZIMMER: 5
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Objektnummer: 25208695 - 91580 Petersaurach

Auf einen Blick

25208695 249.000 EUR

ca. 114 m2 Etagenwohnung

1 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1976 Massiv

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon

1 x Freiplatz, 1 x
Garage
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Ol 171.90 kWh/m2a
F

04.04.2033

: 1976

Ol
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Ein erster Eindruck

In einer ruhigen SeitenstralRe gelegen, prasentiert sich diese grof3zugige 5-Zimmer-
Wohnung im 1. Obergeschoss eines gepflegten Mehrparteienhauses aus dem Jahr 1976.
Mit einer Wohnflache von ca. 114?m? bietet sie viel Platz fur Familien oder Paare mit
Wunsch nach Raum und Komfort. Die Wohnung ist ab sofort bezugsfrei und Uberzeugt
durch einen durchdachten Grundriss sowie zahlreiche Ausstattungsdetails. Das
Herzstlick der Wohnung bildet der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich, der offen
gestaltet ist und mit einem Kaminanschluss zusatzlichen Charme verspriiht. Die
gepflegte Einbaukiiche flgt sich harmonisch in das Raumkonzept ein. Vom
Hauptschlafzimmer aus gelangt man direkt auf den nach Stiden ausgerichteten,
Uberdachten Balkon, der sonnige Stunden im Freien ermdglicht. Neben dem grof3ziigigen
Tageslichtbad, das mit einer neuen Dusche sowie einer Badewanne ausgestattet ist,
steht auch ein frisch renoviertes, separates Gaste-WC zur Verfiigung. Alle Raume sind
gut geschnitten, hell und wurden im Zuge umfangreicher Renovierungen — wie dem
Austausch von Fenstern und Bodenbeldgen — modernisiert. Erganzt wird das
Wohnangebot durch praktische Nebenraume im Keller, darunter ein Abstellbereich sowie
ein Waschraum. Fir Fahrzeuge stehen eine grof3e Garage, die auch fir ein Wohnmobil
geeignet ist, sowie ein zusatzlicher AuRenstellplatz zur Verfiigung. In der Garage befindet
sich zudem ein separater Raum, der flexibel als Werkstatt oder Partyraum genutzt
werden kann — inklusive eigenem WC. Ein kleiner Gartenabschnitt gehort ebenfalls zur
Wohnung und ladt zum Entspannen ein. Der videoluberwachte Hof sowie eine moderne
Freisprechanlage bieten zuséatzliche Sicherheit und Komfort. Diese Wohnung verbindet
ruhiges Wohnen mit grof3ztigigem Platzangebot und zahlreichen Nutzungsmdoglichkeiten
— ein ideales Zuhause mit Wohlfiihlfaktor. Uberzeugen Sie sich selbst von diesem tollen
Angebot und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!
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Ausstattung und Detalils

Nachfolgend zusammengefasst einige Besonderheiten in der Aufzéhlung:
- 5-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss eines 1976 erbauten
Mehrparteienhauses

- Ab sofort bezugsfrei

- Ca. 114m2 Wohnflache

- Ruhige Seitenstralie

- Gut geschnittene Raume

- Lichtdurchfluteter offener Woh-/Essbereich

- Kaminanschluss ebenfalls vorhanden

- Gepflegte Einbaukiiche

- Hauptschlafzimmer mit Balkonzugang

- Frisch renoviertes separates Gaste-WC

- Grol3es Tageslichtbadezimmer mit neuer Dusche und Badewanne

- Zur Sudseite ausgerichteter Uberdachter Balkon

- Ol Zentralheizung

- Viele Renovierungen wie Fenster, Bdden, usw.

- Abstellbereich sowie Waschraum im Keller

- Grol3e Garage auch fiir Wohnmobil geeignet, sowie ein Stellplatz im Freien
- Zweiter Raum in der Garage, als Werkstatt oder Partyraum nutzbar inklusive separatem
wcC

- Gartenabschnitt

- Videolberwachter Hof

- Freisprechanlage
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Alles zum Standort

Petersaurach ist eine Gemeinde im mittelfrankischen Landkreis Ansbach mit insgesamt
16 Ortsteilen und ca. 5.126 Einwohnern. Sie verflgt tiber zwei S-Bahn-Haltestellen,
Bahnhof Petersaurach Nord und Wicklesgreuth. Der 650 m entfernte Bahnhof
Wicklesgreuth wird zuséatzlich von Regional-Express-Ziigen der Strecke Nurnberg-
Stuttgart sowie der S-Bahn Nurnberg bedient. In 22 Minuten erreicht man Nirnberg
Hauptbahnhof. Zudem ist der Bahnhof Wicklesgreuth Ausgangspunkt der Regionalbahn
nach Neuendettelsau und Windsbach. Der Haltepunkt Petersaurach wird von
Regionalbahnen der Relation Wicklesgreuth—Windsbach angefahren. Etwas 1 km vom
Haus entfernt fihrt von Ansbach kommend die B 14 nach Heilsbronn und weiter nach
Nurnberg. Eine Gemeindeverbindungsstral3e fiihrt zur StaatsstraRe 2412 nach
Petersaurach . Die BAB A 6, Anschlussstelle Neuendettelsau oder Lichtenau erreichen
Sie mit lhrem PKW in weniger als 10 Minuten. Durch Buslinien des VGN ist
Wicklesgreuth an das 6ffentliche Nah-Verkehrsnetz angeschlossen. Die Gemeinde mit
ihren Ortsteilen hat eine Glasfaser-Internetverbindung. Das Haus ist bereits an das
Glasfasernetz angeschlossen. Somit hat die Gemeinde eine der schnellsten
Internetverbindungen im Landkreis Ansbach. In Petersaurach gibt es eine Volksschule,
welche fir die Schiler der Gemeinde zustéandig ist. Sie verteilt sich auf die Schulorte
Petersaurach (Grund- und Hauptschule) und Grof3haslach (Grundschule). Kindergarten
und Kindertagesstatten (Evang.-luth. Kindergarten Auenland, Petersaurach, Kindergarten
Kunterbunt, Grol3haslach und der Kinderhort Petersaurach) sind vorhanden, ebenso
niedergelassene Arzte und Apotheken. Einkaufsmdglichkeiten wie Backer, Metzger,
Gemischtwarenladen fir den taglichen Bedarf sowie Lebensmitteldiscounter finden Sie in
Petersaurach. Ebenso bietet Ihnen Petersaurach ein reges Vereinsleben und Feste, die
Kirchweih ist weit Giber die Ortsgrenze hinaus bekannt. Die Gemeinde hat u. a. drei
Sportvereine, den Familienverein Familie Aktiv, die Freiwillige Feuerwehr und einen
Theaterverein.




Objektnummer: 25208695 - 91580 Petersaurach

Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 4.4.2033. Endenergiebedarf
betragt 171.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1976. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Florian Wittmann

KarlstraRe 9 Ansbach
E-Mail: ansbach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




