Bad Griesbach im Rottal — Bad Griesbach

Grof3zugiges Einfamilienhaus in ruhiger Lage

Objektnummer: 24345031
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KAUFPREIS: 469.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 203 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 809 m?
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Auf einen Blick

24345031 469.000 EUR

ca. 203 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1980 2017

1 x Garage Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 95.80 kWh/m?2a
21.11.2034 C

Gas 1980
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein Einfamilienhaus, Baujahr 1980, in ruhiger Wohnlage. Die
Wohnflache von ca. 203 m2 bietet ausreichend Raum fur Familien oder Paare, die
zusatzlichen Platz wiinschen. Das dazugehorige Grundstlck erstreckt sich Gber ca. 809
m2 und bietet vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten. Das Haus verflgt Uber insgesamt funf
Zimmer, darunter vier Schlafzimmer, die individuell als Schlaf-, Gaste- oder
Arbeitszimmer genutzt werden kénnen. Zwei modernisierte Bader sowie ein zusétzliches
Gaste-WC sorgen fir Komfort und Funktionalitat im Alltag. Die Bader wurden im Jahr
2017 umfassend erneuert und entsprechen aktuellen Standards. Das Wohnzimmer
besticht durch eine FuRbodenheizung und eine behagliche Atmosphére, die
insbesondere in den kalteren Monaten geschatzt wird. Ein stillgelegter Kamin ist
ebenfalls vorhanden und kdnnte bei Bedarf reaktiviert werden, um zusétzliche
Gemdtlichkeit zu bieten. Die Immobilie verfligt iber zwei Balkone und eine Terrasse, die
im Jahr 2017 modernisiert wurden. Diese AulRenbereiche bieten lhnen die Mdglichkeit
zum Entspannen und Verweilen und lassen sich nach Ihren personlichen Bedtrfnissen
und Wiinschen gestalten. Das Angebot wird durch eine im Haus integrierte Garage mit
elektrischem Garagentor abgerundet. Das elektrische Einfahrtstor ist ein besonderes
Highlight, da es zusatzlichen Komfort und Sicherheit bietet. Die Heizungsanlage wurde
im Jahr 2017 erneuert. Das Einfamilienhaus besticht durch eine gut durchdachte
Raumaufteilung, die sowohl fir Familien als auch fiir Paare interessant ist. Die ruhige
Lage ermdglicht Erholung abseits des Alltagsstresses, wahrend gleichzeitig alle wichtigen
Einrichtungen des téglichen Bedarfs in der Nahe zu finden sind. So ist ein Einkaufsgebiet
mit mehreren Einzelhandelsladen ful3laufig erreichbar. Ebenso ist der Anschluss an das
ortliche Busnetz gut erreichbar. Auch die Innenstadt von Bad Griesbach mit ihrer guten
Infrastruktur sowie die Schulen sind gut erreichbar. Die Ausstattung des Hauses
entspricht einer normalen Qualitat und bietet eine solide Basis flr die Integration eigener
Gestaltungsideen. Dies ermdglicht den Kéaufern, ihr zukiinftiges Zuhause nach ihren
individuellen Vorstellungen zu gestalten und anzupassen. Fir Interessenten, die ein gut
proportioniertes Haus in ruhiger Lage suchen, ist dieses Objekt eine attraktive Option.
Eine Besichtigung vor Ort vermittelt einen umfassenden Eindruck der raumlichen
Moglichkeiten und der angenehmen Wohnatmosphare. Vereinbaren Sie gerne einen
Termin zur Besichtigung, um sich personlich von den Vorzigen dieser Immobilie zu
Uberzeugen. Wir stehen Ihnen fur weitere Fragen jederzeit zur Verfligung und
unterstitzen Sie bei Ihrem Weg zum neuen Zuhause.
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Ausstattung und Detalils

- 2 Bader

- Gaste WC

- groRes Wohnzimmer

- 2 Balkone

- eine Terrasse

- Garage im Haus

- ruhige Lage

- FuRbodenheizung im Wohnzimmer

- Heizung, Bader und Balkone wurden 2017 neu gemacht
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Alles zum Standort

Bad Griesbach im Rottal ist eine Stadt im niederbayerischen Landkreis Passau in
Deutschland. Sie liegt etwa 25 Kilometer stidwestlich von Passau und ungefahr 130
Kilometer norddstlich von Miinchen. Bad Griesbach befindet sich im Herzen des Rottals,
einer sanft hiigeligen Region, die durch den Fluss Rott gepragt ist. Die Stadt ist
eingebettet in eine malerische Landschaft, die von Waldern, Wiesen und Feldern
dominiert wird. Diese Umgebung bietet zahlreiche Mdéglichkeiten fur Freizeitaktivitaten
wie Wandern, Radfahren und Golfen. Insbesondere ist Bad Griesbach bekannt fiir seine
zahlreichen Golfplatze und gilt als eines der fuhrenden Golfzentren in Europa. Bad
Griesbach ist auch ein bedeutender Kurort. Die Stadt besitzt mehrere Thermalquellen,
deren heilendes Wasser in zahlreichen Kur- und Wellnessanlagen genutzt wird. Diese
Einrichtungen ziehen Besucher aus ganz Deutschland und dartber hinaus an, die die
gesundheitsférdernden Eigenschaften des Wassers nutzen méchten. Die Altstadt von
Bad Griesbach zeichnet sich durch ihren historischen Charme aus. Hier findet man
traditionelle bayerische Architektur, enge Gassen und gemiutliche Cafés und Restaurants.
Sehenswirdigkeiten wie die Pfarrkirche St. Michael und das Kurmittelhaus erganzen das
Bild einer typischen bayerischen Kleinstadt. Verkehrstechnisch ist Bad Griesbach gut
erreichbar. Die Stadt liegt nahe der BundesstralRe 388 und ist Uber die A3, die von
Passau nach Regensburg fuhrt, gut angebunden. Der nachste gro3ere Bahnhof befindet
sich in Karpfham, etwa 6 Kilometer entfernt, und bietet regelmafige Verbindungen nach
Passau und Minchen. Insgesamt bietet Bad Griesbach im Rottal eine harmonische
Kombination aus Natur, Gesundheit und bayerischer Gemiuitlichkeit, was es zu einem
attraktiven Ziel sowohl fir Kurgaste als auch fur Urlauber macht.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 21.11.2034.
Endenergieverbrauch betragt 95.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1980. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1 Passau
E-Mail: passau@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




