Limburg an der Lahn / Linter

Exklusives Einfamilienhaus mit Pool in sehr ruhiger
Lage in Limburg

Objektnummer: 25189034

VON POLL

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 679.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 215,71 m2 « ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 718 m2
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Auf einen Blick

25189034 679.000 EUR
ca. 215,71 mz Einfamilienhaus
Walmdach Kauferprovision
7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
4 beurkundeten
2 Kaufpreises
1975 2018
1 x Freiplatz, 1 :
G;ragelp 2 X Massiv
ca. 178 m2
Gaste-WC,

Schwimmbad,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten
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Die Immobilie

Mochten auch Sie
den Wert Ihrer Immobilie
kennen?

WIR BEWERTEN
KOSTENFREI
IHRE IMMOBILIE.
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein modern renoviertes Einfamilienhaus auf einem ca. 718 m? grof3en
Grundstlick. Das Anwesen besticht durch seine sehr gute und ruhige Lage, die den
perfekten Riuckzugsort fir Familien bietet. Diese Immobilie kombiniert geschickt Komfort
mit Funktionalitéat und ist bereit, neuen Bewohnern ein angenehmes Zuhause zu bieten.
Das Haus bietet mit seinen sieben Zimmern, darunter vier Schlafzimmer, viel Platz zur
individuellen Gestaltung und Entfaltung. Der lichtdurchflutete Eingangsbereich fiihrt Sie in
den grofRzuigigen Wohn- und Essbereich. Der eingebettete Kamin sorgt fiir eine
behagliche Atmosphére an kiihleren Tagen. Dort kann man bequem den Alltag
ausklingen lassen. Der Bereich besticht durch grol3e Fensterfronten, die nicht nur viel
Tageslicht hereinlassen, sondern auch einen direkt Zugang zur Uberdachten Terrasse
und zum Garten bieten. Der Blick fallt sofort auf den beheizbaren Aul3enpool, der das
Herzstiick der modern gestalteten AulRenanlage darstellt. Eine Uberdachte Terrasse mit
Markise und eine AuRendusche vervollstandigen den komfortablen Auf3enbereich. Die
geschmackvolle Bepflanzung und eine praktische Gartenhutte runden das Gartenkonzept
ab. Im Kellergeschoss stehen den Bewohnern eine Waschkiiche mit integrierter Dusche,
ein Fitnessraum sowie ein Wellnessbereich mit Sauna zur Verfligung. Diese
durchdachten Zusatzraume tragen zu einem hohen Wohnkomfort bei. Ein weiteres
Highlight dieser Immobilie ist die Garage mit elektrischem Tor, die ausreichend Platz fur
ein Fahrzeug bietet und direkt an das Gebaude angeschlossen ist. Diese Eigenschaft
unterstreicht den hohen Nutzwert und die durchdachte Planung des Hauses. Diese
Immobilie kombiniert geschickt Komfort mit Funktionalitat und ist bereit, neuen
Bewohnern ein angenehmes Zuhause zu bieten. Die gute Infrastruktur in der Umgebung
gewabhrleistet, dass alle notwendigen Einrichtungen des taglichen Lebens leicht
erreichbar sind. Die ruhige Lage sorgt dafir, dass sle die Ruhe und Privatsphéare
genieRen konnen, wahrend sie gleichzeitig von der Nahe zu stadtischen
Annehmlichkeiten profitieren. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um
sich personlich von den Vorzligen dieses Anwesens zu Uberzeugen.
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Ausstattung und Detalils

- lichtdurchflutet

- sehr gute ruhige Lage

- 2003-2020 renoviert

- heller Eingangsbereich

- WC fur Gaste

- Kamin

- groRRzligiger Wohn und Essbereich mit Zugang zum Garten
- GroRe Fensterfronten mit Blick auf den Pool

- elektrische Rolladen

- helles Badezimmer mit Dusche und grof3er Badewanne
- sehr moderne Aul3enanlage

- beheizbarer AuRenpool mit Gegenstromanlage
- Uberdachte Terrasse mit Markise

- Aul3endusche

- neue Bepflanzung

- Gartenhutte

- Garage mit elektrischen Tor und Wallbox

- WC im Obergeschoss

- Waschkiche mit Dusche

- Fitnessraum

- Wellnessbereich mit Sauna
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Alles zum Standort

Linter eine sehr gefragte Lage, sie erreichen in wenigen Minuten umfangreiche
Einkaufsmoglichkeiten wie Supermarkte, Backer, Apotheke, Arzte, Drogeriemarkt und
Banken in Linter selbst oder im nahegelegenen Zentrum von Limburg. Kindergarten und
Grundschule befinden sich direkt im Ort. Weiterfihrende Schulen sind bequem in
Limburg erreichbar. Der nachste Autobahnanschluss (A3) ist in ca. 5 Minuten erreichbar,
der Flughafen Frankfurt liegt etwa 40 Minuten entfernt. Die Limburger Innenstadt
erreichen Sie per Auto in ca. 10 Minuten und profitieren dort von einem vielfaltigen
Einkaufs- und Freizeitangebot. Uberzeugen Sie sich am besten selbst ... ... und
vereinbaren einen Termin mit uns.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Lars Luscher

Grabenstralie 46, 65549 Limburg
Tel.: +49 6431 - 288 14-0
E-Mail: limburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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