Braunschweig / Querumer Forst

Eindrucksvolles Architektenhaus in exponierter
Lage direkt am Naturschutzgebiet

Objektnummer: 25035002

KAUFPREIS: 1.790.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 278 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 843 m2
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Auf einen Blick

25035002
ca. 278 m2
6

2

2009

1 x Carport

1.790.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbaukiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung VERBRAUCH
Gas 70.48 kWh/m2a
13.01.2035 B

Gas 2009
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Ein erster Eindruck

Dieses individuell geplante Architektenhaus aus dem Baujahr 2009 wurde im Jahr 2019
aufwandig umgestaltet und erweitert und befindet sich in Premium-Wohnlage direkt am
Naturschutzgebiet im beliebten Braunschweiger Ortsteil Querum. Auf einer Wohnflache
von ca. 278 m? erwartet Sie ein gerdumiger Grundriss in Kombination mit hochwertiger
Ausstattung sowie modernster Haustechnik. Der einladende Eingangsbereich fihrt in den
lichtdurchfluteten, offenen und weitlaufigen Wohn-, Ess- und Kochbereich mit direktem
Zugang in den Garten. Die moderne Kiiche ist mit sdmtlichen, hochwertigen
Kiichengeréaten ausgestattet und prasentiert sich aufgrund der hellen Fronten zeitlos
schon. Ein besonderes Highlight ist das reprasentative, offene Kaminzimmer, welches
sich auf einer leicht versetzten Ebene befindet. Die grof3en, bodentiefen Fensterfronten
bieten neben dem hohen Lichteinfall einen herrlichen Weitblick in das Naturschutzgebiet.
Vier Zimmer, ein exklusiver Elternbereich mit eigener Ankleide und Masterbad, ein
weiteres Badezimmer sowie ein Gaste-WC, mehrere Abstellraume, ein
Hauswirtschaftsraum und ein Kellerersatzraum komplettieren das Raumangebot dieser
besonderen Immobilie. Der elegante, von einer Garten- und Landschaftsbaufirma
angelegte Garten bietet aufgrund der Sud-/Ostausrichtung viel Sonne zu jeder Tageszeit
und ladt zum Entspannen in harmonischer und ruhiger Atmosphare ein.
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Ausstattung und Detalils

- KfW 40 Haus

- Bambusparkett

- FuBbodenheizung

- Raffstores

- eleganter Balkon mit Glasgelander im Obergeschoss

- grof3zligige Terrasse mit elektrischer Markise in Sud-Westausrichtung
- Natur-Wasserbecken mit Wasserspiel

- gemauertes Doppelcarport mit Wallbox

- Hauswirtschaftsraum mit Wascheschacht

- Kamin

- Brunnen und automatische Gartenbewasserungsanlage

- individuell steuerbare Auf3enbeleuchtung im Garten

- beheizte Dusche im Elternschlafzimmer

- Kellerersatzraum

- Alarmanlage mit Kamera

- Solarthermie zur Warmwasseraufbereitung

- Wohnraumbeluftungsanlage mit Warmerickgewinnung (RecoVAIR 250)
- Rasenméhroboter

- Photovoltaikanlage Baujahr 2024

- u.v.m.
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Alles zum Standort

Querum ist ein Stadtteil im Nordosten Braunschweigs und gehért aufgrund zahlreicher
Merkmale zu den begehrten Wohnlagen. Viele Felder und Wiesen, der Querumer Forst,
die Schunterauen und die Wabe sowie mehrere Seen bieten einen sehr hohen
Naherholungswert und laden dazu ein, viel Zeit in der Natur zu verbringen - und das nur
ca. 6 km von der Braunschweiger Innenstadt entfernt. Dariiberhinaus ist eine exzellente
Infrastruktur vorhanden - diverse Geschéfte fiir den taglichen Bedarf, mehrere
Kinderbetreuungseinrichtungen und Arzte, eine Grundschule, eine integrierte
Gesamtschule sowie ein vielfaltiges Angebot an Speiselokalen und Freizeitaktivitaten
machen Querum so lebenswert. Die einerseits hervorragende Verkehrsanbindung an die
Innenstadt - per Fahrrad, PKW oder verschiedener Buslinien, und andererseits an die
Autobahnen in Richtung Wolfsburg - Berlin - Hannover - Kassel sowie der Gberregional
angebundene "Airport Braunschweig" komplettieren die Vorziige, die dieser Stadtteil zu
bieten hat.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 13.1.2035.
Endenergieverbrauch betragt 70.48 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2009. Die Energieeffizienzklasse
ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Kathrin Strootmann

Steinweg 33 Braunschweig
E-Mail: braunschweig@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




