Radebeul

*3 RAUM WOHNUNG IN BESTLAGE VON
RADEBEUL*

Objektnummer: 24229026

Radebeul

Exclusive 3 Raumwohnung in bester Lage

.

KAUFPREIS: 469.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 116,3 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

24229026
ca. 116,3 m?
Walmdach

3

3

3

2

1895

1 x Freiplatz, 1 x
Parkhaus, 1 x
Tiefgarage

469.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2007

Massiv
Gaste-WC, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung KEIN
Gas
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

**\Wohntraum in historischem Ambiente*** In diesem wunderschénen ehemaligen
Sanatoriumsgebaude, erbaut von Eduard Bilz, dirfen wir fir diese ausgesprochen
schone 3 Raumraumwohnung einen neuen Eigentiimer finden. Das herrschaftliche
Anwesen liegt eingebettet in die Weinberge in bester Lage von Radebeul. Die Wohnung,
mit ihren 116m2 Wohnflache befindet sich im 3. Obergeschoss und bietet 3 Zimmer und 2
Bader, komfortabel erreichbar tiber einen Fahrstuhl. Uber den Flur konnen alle Raume
betreten werden, welche mit hohen Decken und groRen Fenstern in jedem Raum ein
schones Wohnklima garantieren. Anzumerken ist ebenfalls, dass alle Raume einen
Zugang zu Balkonen oder dem Wintergarten bieten. Das grol3e Wohnzimmer und das
Kinderzimmer haben Zugang zum grof3en Balkon mit Blick zur Grundsttickseinfahrt und
die Weinberge. Wéahrenddessen das Schlafzimmer, mit seinem separaten
Ankleidebereich den Blick in den anliegenden Wald bietet. Die geraumige Kiiche hat den
Zugang zum Wintergarten, hier findet sich ein schéner Essplatz. Bei der Sanierung wurde
sehr groRer Wert auf eine exklusiver Ausstattung geachtet, wie Parkett- und
Natursteinbdden, Marmorfliesen in den Badern sowie Holzfenster mit Doppelverglasung.
Die 2 Bader sind geschmackvoll gefliest und haben jeweils eine Dusche. Das grof3e Bad
neben dem Schlafzimmer noch eine Wanne und ebenfalls einen Zugang zum Balkon. Die
Wohnung ist derzeit unbefristete vermietet. Die Mieteinnahmen belaufen sich auf EUR
16.992,-- inklusive Stellplatz und Betriebskosten im Jahr. Gerne stellen wir Ihnen, bei
Interesse an diesem auBergewodhnlichem Objekt, aussagekraftige Unterlagen zur
Verfligung und ermdglichen eine Besichtigung.
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Ausstattung und Detalils

* Fahrstuhl*

*abgeschlossene Kiiche mit Wintergarten*

*Bader mit Marmorfliesen*

*Badezimmer mit WC & Dusche*

*Badezimmer mit WC & Badewanne & Balkonzugang*
*Schlafzimmer mit Ankleidezimmer & Balkonzugang*
*historisches Gebaude unter Denkmalschutz*

*sehr guter Modernisierungs- und Sanierungszustand*
*aktuelle Nettomiete € 13.020 p.a.*

*monatliches Hausgeld EUR 516.--*

*2 Stellplatze im Kaufpreis enthalten*
*Eigentumswohnung fiir spatere Eigennutzer*
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Alles zum Standort

Die Gemarkung Oberl63nitz in Radebeul zahlt aufgrund seiner reizvollen Lage zwischen
Weinbergen und Elbauen zu den bevorzugten Wohngegenden rund um die ca. 10 km
entfernt liegende Sachsische Landeshauptstadt Dresden. Charakteristisch fir Radebeul
sind die liebevoll restaurierten und sanierten Villen sowie Einfamilien- und
Mehrfamilienhauser auf grof3ziigigen Grundstlicken mit einer hohen Durchgriinung.
Zahlreiche Freizeitmdglichkeiten ergeben sich durch die unmittelbare Nahe Radebeuls
zum Landschaftsschutzgebiet Friedewald und der Moritzburger Teichlandschaft.
Radebeul verfugt Uber ausreichend infrastrukturellen Einrichtungen; Behérden,
Geschéfte, Restaurants, Arzte, Kindereinrichtungen sowie 6ffentlichen Verkehrsmittel
sind in naher Umgebung vorhanden. Die Autobahnanschlussstellen der A4 Dresden-
Wilder Mann und Dresden-Neustadt sowie der Flughafen von Dresden sind in nur
wenigen PKW-Minuten erreichbar. Das Dresdner Stadtzentrum erreicht man in ca. 20
Minuten mit dem Auto.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Kevin Hassel

MeilRner StralRe 82-84 Radebeul
E-Mail: radebeul@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




