Gottingen

Charmante, helle 4-Zimmer-Altbauwohnung

Objektnummer: 25255001-1

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

KAUFPREIS: 335.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 86 m2 « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

25255001-1
ca. 86 m?

4

2

1

1909

335.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 9 m?

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung BEDARF

Gas 116.00 kWh/m2a
D

15.06.2025
1909

Gas
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese wunderschone Altbauwohnung besticht durch ihren klassischen Charme,
grof3ziigige Raume und eine ruhige, dennoch zentrale Lage. Mit ca. 86m2 Wohnflache
verteilt auf vier Zimmer bietet sie reichlich Platz fur Paare, Familien oder
Wohngemeinschaften mit gehobenem Anspruch. Bereits beim Betreten der Wohnung fallt
das durchgehend helle und freundliche Ambiente auf. Original erhaltene Dielenbdden in
allen Raumen verleihen der Wohnung einen warmen und stilvollen Charakter. Die hohen
Decken und groRRen Fenster sorgen fiir ein angenehmes Raumgefihl und viel Tageslicht.
Das Herzstiick der Wohnung bildet das gro3ziigige Wohnzimmer, das sich ideal zum
Entspannen oder fir gesellige Abende eignet. Drei weitere Zimmer lassen sich flexibel
als Schlafzimmer, Kinderzimmer, Arbeitszimmer oder Gastezimmer nutzen. Die separate
Kiche bietet ausreichend Platz fur eine gemdtliche Essecke und verflgt zusatzlich tber
eine praktische Abstellkammer, die flr Stauraum sorgt. Das Badezimmer ist gro3zligig
geschnitten und mit einer Badewanne sowie einer separaten Dusche ausgestattet — ideal
fur komfortables Wohnen. Zusatzlich steht ein separates Gaste-WC zur Verfigung. Ein
weiteres Highlight der Wohnung ist der Balkon. Die Wohnung befindet sich in einer
ruhigen Einbahnstraf3e mit wenig Verkehr. Trotz der ruhigen Lage profitieren Sie von
einer sehr guten Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie einer Vielzahl an
Einkaufsmdglichkeiten, Cafés, Schulen und Kultureinrichtungen in der naheren
Umgebung.
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in einer besonders ruhigen und begehrten Wohngegend im
Westen von Géttingen. Die Umgebung ist gepragt von charmanten Altbauten, viel Griin
und einer angenehmen, nachbarschaftlichen Atmosphére. Durch die Lage in einer
verkehrsberuhigten Einbahnstral3e geniel3en Sie hier eine aul3ergewdéhnlich hohe
Wohnqualitat — ruhig und doch gut angebunden. Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen
Bedarf, Backereien, Apotheken sowie kleine Cafés und Restaurants befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Auch Schulen, Kindergarten und medizinische Einrichtungen sind
bequem erreichbar, was die Lage besonders attraktiv fur Familien macht. Die Anbindung
an den offentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Mehrere Buslinien verkehren in kurzer
Taktung in die Innenstadt, zur Universitat, zum Klinikum sowie zum Bahnhof. Wer gerne
mit dem Fahrrad unterwegs ist, profitiert von gut ausgebauten Radwegen in alle
Richtungen. Fur Naturliebhaber und Erholungssuchende bietet die Umgebung zahlreiche
Mdoglichkeiten: In wenigen Minuten erreichen Sie weitlaufige Grinflachen, Spazierwege
und Naherholungsgebiete — ideal fir entspannte Nachmittage im Freien, Joggingrunden
oder kleine Ausflige.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 15.6.2025. Endenergiebedarf
betragt 116.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1909. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christian Merz

TheaterstraRe 22 Gottingen
E-Mail: goettingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




