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Grol3zugiges Wohnen in Nordstemmen

Objektnummer: 25261189

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 375.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 175m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 1.804 m2
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Objektnummer: 25261189 - 31171 Nordstemmen

Auf einen Blick

25261189 375.000 EUR

ca. 175 mz Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision
betragt 2,98 % (inkl.

01.10.2025 MwSL) des

6 beurkundeten

5 Kaufpreises

2 2024

é;rzé(zplatz, Lx Massiv
Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,

Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 196.90 kWh/m2a
F

25.02.2035
1965

Gas
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Ein erster Eindruck

Naturliebhaber aufgepasst! Ihr neues Zuhause wurde 1965 errichtet und befindet sich auf
einem ca. 1.840m2 groRRen Eigentumsgrundstiick direkt in Nordstemmen. Die
Gesamtwohnflache von ca. 175m2 des Erd- und Dachgeschosses verteilen sich auf
insgesamt sechs Zimmer - davon funf Schlafraume. Sowohl das Erd- wie auch das
Dachgeschoss verfiigen tber Bader und Kiichenanschliisse, wodurch sich
unterschiedliche Mdéglichkeiten der nachfolgenden Nutzung bieten. Uber den praktischen
Vorbau gelangen Sie trockenen Fuf3es in lhr neues Reich. Vom hellen Flur aus sind die
einzelnen Raume zu begehen. Neben der Kiiche befinden sich im Erdgeschoss zwei
grolRe Schlafzimmer, ein modernisiertes Tageslichtbad mit begehbarer Dusche sowie ein
modernisiertes Gaste-WC. Der Anbau beherbergt das grofe Wohnzimmer mit
integriertem Essbereich (ca. 38m?2). Ein Kaminofen sorgt hier fur lauschige Wéarme an
kalten Tagen. Die nach Westen ausgerichtete Terrasse grenzt direkt an den
Wohnbereich an. Drei weitere Schlafzimmer liegen im Dachgeschoss des Hauses. Ein
zusatzlicher Raum ist mit Kiichenanschliissen versehen, wird aber z.Zt. nicht als solche
genutzt. Ein modernisiertes Wannenbad steht lhnen auf dieser Ebene ebenfalls zur
Verfugung. Die Immobilie ist vollstandig unterkellert und bietet Ihnen ausreichend Platz
zum Lagern. Das weitlaufige, nahezu uneinsehbare Grundstiick mit seinem alten
Baumbestand ist ein wahres Paradies fur Beobachter heimischer Gartenvogel oder
solche, die es werden wollen. Im hinteren Bereich des Grundstticks, umgeben von
Bambus und einer idyllischen Gartenlaube, ist Entspannung vorprogrammiert. Zum
Abstellen Ihrer Fahrzeuge stehen Ihnen eine Garage und ein Stellplatz zur Verfligung.
Das Haus ist zum Oktober 2025 bezugsfrei. Gern senden wir lhnen den Link zur
virtuellen 360°-Besichtigung zu.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 25.2.2035. Endenergiebedarf
betragt 196.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1965. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Maren Nilson

GoschenstraRe 77 Hildesheim
E-Mail: hildesheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




