Osterode am Harz

Sonnige Eigentumswohnung (ca. 84 m?
Wohnflache) mit Balkon und Terrasse in bester
Lage von Osterode

Objektnummer: 25323042
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KAUFPREIS: 119.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 84 m2 « ZIMMER: 3




Objektnummer: 25323042 - 37520 Osterode am Harz

Auf einen Blick

Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten
Ein erster Eindruck
Ausstattung und Detalls
Alles zum Standort

Weitere Informationen

Ansprechpartner




Objektnummer: 25323042 - 37520 Osterode am Harz

Auf einen Blick

25323042
ca. 84 m?

3

1

1988

1 x Freiplatz

119.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 8 m?

Terrasse,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung VERBRAUCH
Gas 93.30 kWh/m?2a
09.10.2034 C

Gas 1988
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

ik

e

VON POLL
D 3 9,

Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz
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Ein erster Eindruck

Diese sonnige Eigentumswohnung befindet sich in bester Lage von Osterode in einem
solide gebauten 3-Parteien-Haus aus dem Jahr 1988. Durch die leichte Hanglage
befindet sich die angebotene Wohnung nicht im Erdgeschoss sondern im ersten
Obergeschoss. Der Balkon ist erhoht angebracht, die Terrasse jedoch ebenerdig vom
Essbereich aus begehbar. Die sehr gepflegte Wohnung verfiigt tGiber insgesamt ca. 84 mz
Wohnflache, die sich aufteilen auf drei Zimmer, Kiiche, Badezimmer, Flur und
Abstellraum. Ein cleverer und gut durchdachter Grundriss machen Wohnen hier zu etwas
Besonderem, wobei der Balkon in Stid-West-Ausrichtung und die Terrasse an sonnigen
und warmen Tagen ihren Teil dazu beitragen und zum Relaxen und Entspannen
einladen. Beheizt wird die Wohnung mit einer Gas-Etagenheizung, der Brenner inkl.
Warmwasseraufbereitung datiert aus ca. 1988. Die Heizung wird regelméaRig gewartet
und es gibt keine Beanstandungen. Ebenso stammen die zweifach verglasten
Kunststofffenster und das Dach aus dem Baujahr des Hauses. Gepflegt und verwaltet
wird die Immobilie durch die Eigentiimer, auch kommt jeder Eigentiimer fur seine
monatlichen Kosten selbst auf. Gemeinschaftsausgaben werden nach Bedarf von den
Eigentimern bezahlt. Es ist allerdings zwischen den Eigentiimern besprochen fiir den
Aufbau einer Instandhaltungriicklage (die zur Zeit ca. 4.000,00 Euro betragt) eine weitere
Summe anzusparen, die fur die hier angebotene Wohneinheit jahrlich 378,00 Euro
betragt. Die Wohnung ist nicht bewohnt, die Ubernahme und/oder Entsorgung der Mobel
erfolgt nach Absprache mit dem Eigentiimer. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme
und die Besichtigung mit IThnen in dieser interessanten Wohnung. Gern steht Ihnen von
Poll Finance fiir eine Finanzierung zur Seite.
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Ausstattung und Detalils

-Gasetagenheizung

-Parkettfussboden im Schlafzimmer, Wohn-/Essbereich und Kiiche
-Teppich im Flur und Kinderzimmer

-gefliestes Bad mit Badewanne und Anschluss fur die Waschmaschine
-Balkon in Sud-West-Ausrichtung

-Terrasse

-PKW-Aussen-Stellplatz

-Kellerbereich

-2-fach verglaste Kunststofffenster

-und vieles mehr
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Alles zum Standort

Osterode ist eine selbstandige Gemeinde im Sudosten des Landes Niedersachsen im
Landkreis Gottingen. Die Sosestadt Osterode am Harz war die Kreisstadt des am 1.
November 2016 mit dem Landkreis Gottingen fusionierten Landkreises Osterode am
Harz. Osterode verflgt Uber ca. 22.000 Einwohner. Die Stadt selbst bietet eine hohe
Lebensqualitat und sehr gute Infrastruktur. Viele namhafte Unternehmen sind in Osterode
ansassig und sorgen fir eine wirtschaftsstarke Kommune mit Produktionen von
hochwertigen Produkten fur die Weltwirtschaft. Durch die verkehrsglinstige Lage hat sich
Osterode in den letzten Jahren zudem auch fir einen exzellenten Standort fur die
Logistik entwickelt. Viel Fachwerk und Historie pragen das Stadtbild von Osterode. Die
Fussgangerzone mit dem wunderschonen Marktplatz und kleinen gemdutlichen Cafés und
Geschaften [adt zum Flanieren und Relaxen ein. GréRere Einkaufszentren sind rund um
die Innenstadt zu finden. Durch Osterode verlauft die B241 mit einer hervorragenden
Anbindung bis nach Nordhausen oder aber auch zur A7. Schulen inkl. Gymnasien, Arzte,
Restaurants, Kindergarten und vieles mehr sind gut und zentral erreichbar. Auch fur
Freizeitaktivitaten ist gesorgt: Rad- und Wanderwege, Fitnessstudios, Schwimmbad -
alles ist zu finden. Osterode verfugt Uber einen Bahnhof, die Nahverkehrszige in
Richtung Herzberg oder Braunschweig verkehren im Stundentakt. Wohnen in Osterode
bedeutet eine hohe Lebensqualitét.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 9.10.2034.
Endenergieverbrauch betragt 93.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1988. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16 Harz
E-Mail: harz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




