Doberschau-Gaul3ig / Doberschau

Modernes Einfamilienhaus (barrierearm) bei
Bautzen

Objektnummer: 24326007

VON POLL
IMMOBILIEN .

KAUFPREIS: 330.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 150 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 693 m2
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Auf einen Blick

24326007 330.000 EUR

ca. 150 m2 Einfamilienhaus

4 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1998 Kaufpreises
2019

1 x Carport, 1 x
Freiplatz
Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung BEDARF
Erdgas leicht 89.90 kWh/m2a
C
21.03.2034
1998
Gas
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein hochwertig ausgestatteter Bungalow, welcher sich in der Nahe von
Bautzen befindet. Das Haus wurde im Jahr 1998 auf einem ca. 693 m2 grofRen
Grundstuck erbaut und 2019 umfassend kernsaniert. Der Zustand der Immobilie ist
dementsprechend hervorragend. Die Wohnflache von ca. 150 mz2 verteilt sich auf den
grof3ztigigen Wohn- und Essbereich mit Einbaukiiche und Elektrokamin, das
Schlafzimmer mit Ankleideraum, das Bad mit bodengleicher Dusche und Fensterliiftung,
das Gaste-WC, den Hauswirtschaftsraum, den Abstellraum, den Flur und das
Gastezimmer. Vom Wohn- und Essbereich aus gelangt man in den Wintergarten, welcher
im Jahr 2021 angebaut wurde. Im Schlafzimmer steh eine Klimaanlage zur Verfigung,
die auch an heillen Sommertagen flir angenehme Temperaturen sorgt. Die
Ausstattungsqualitat ist gehoben und zeichnet sich durch hochwertige Bodenbelage aus
Naturstein, Parkett und Fliesen aus. Die Innenttiren sind aus Holz und Glas. Das
Grundstick verfigt zudem Uber einen eigenen Brunnen, einen Salzwasserpool mit
Gegenstromanlage sowie einen Koiteich und Gartenteich, die dem Garten eine
besonders idyllische Atmosphéare verleihen. Das Gartenhaus aus Holz bietet zusatzlichen
Stauraum. Des Weiteren befindet sich auf dem Grundstick ein Carport. Das Dach ist
begrunt und sorgt fiir eine nattrliche Isolation und ein angenehmes Raumklima. Es
besteht die Mdglickeit Giber die Gemeinde 2 Garagen fur jeweils 35,00 € im Monat
anzumieten.
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Ausstattung und Detalils

- Baujahr 1998

- Kernsanierung 2019

- Grundstuck ca. 693 m?

- Wohnflache ca. 150 m2

- Hauseingangstir aus Aluminium mit Glasfeldern

- gesonderte Warmedammung

- Dachbegriinung

- groRzligiger Wohn- und Essbereich (ca. 72 m2) mit unbeheiztem Wintergarten (ca. 33
m2)

- gut ausgestattete Einbaukiiche

- Elektrokamin im Wohnbereich

- Schlafzimmer (ca. 11,60 m2) mit Ankleide (ca. 5,80 m2?) und Klimaanlage
- Gastezimmer (ca. 16,10 m?)

- elektrische Rolladen

- Gaste-WC (ca. 2 m?)

- Bad mit bodengleicher Dusche (ca. 10 m?)

- Bodenbelage: Naturstein, Parkett & Fliesen

- eigener Brunnen

- Koiteich & Gartenteich

- Gartenhaus aus Holz

- Carport

- Salzwasserpool mit Gegenstromanlage

- Hauswirtschaftsraum (ca. 4,20 m?)

- Abstellraum (ca. 7,13 m?)

- Moglickeit zur Anmietung von 2 Garagen fir jeweils 35,00 €/ Monat
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Alles zum Standort

Der Bungalow befindet sich in einer ruhigen Wohngegend in Doberschau. Die Gemeinde
Doberschau-Gaul3ig mit ca. 4.185 Einwohnern und ihren 21 Ortsteilen liegt im
ostsachsischen Landschaftsschutzgebiet ,Oberlausitzer Bergland“ und grenzt an die
Stadte Bautzen und Wilthen sowie die Gemeinden Obergurig, Neukirch, Demitz-Thumitz
und Goda, die viele Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten bieten. Landschaftlich reizvoll ist
fur Naturfreunde, Radfahrer und Wanderer das idyllische Spreetal, welches direkt am Ort
vorbeifiihrt. Der Ort liegt unweit des Kreiszentrums Bautzen und ist verkehrstechnisch gut
angebunden. Die Anschlussstelle Salzenforst der A4 (Dresden-Gorlitz) ist etwa acht
Kilometer entfernt und ist durch die neu erbaute Bautzener Sidumfahrung (S 106) in
wenigen Minuten erreichbar.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 21.3.2034. Endenergiebedarf
betragt 89.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998. Die Energieeffizienzklasse ist C.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Andreas Schwarz

Reichenstralle 9 Bautzen
E-Mail: bautzen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




