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Auf einen Blick

25326005

ca. 112 m2
Krippelwalmdach
6

4

1

1925

149.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2010

Massiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung BEDARF
ELECTRICITY 164.30 kWh/m2a
F
20.03.2035
1925
Elektro
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Einfamilienhaus, erbaut im Jahr 1925, bietet eine ansprechende
Wohnflache von ca.112 m2 und liegt auf einem grof3ziligigen Grundstlick von circa 1.356
mz2. Die Immobilie umfasst insgesamt sechs Zimmer, die sich ideal flir eine Familie oder
Personen eignen, die zusatzlichen Raum fur ein Buro oder Géaste benotigen. Die
Raumverteilung umfasst ein grof3ziigiges Wohnzimmer, in dem viel Platz fir gemdtliche
Abende mit der Familie geboten wird. Die angrenzende Kiche bietet ausreichend Platz
fur einen Essbereich und ist funktional ausgestattet. Darliber hinaus sind finf weitere
R&aume vorhanden, die als Schlafzimmer, Arbeitszimmer oder Hobbyraume genutzt
werden kdnnen. Ein kleines Badezimmer rundet das Raumangebot ab und erfillt alle
Anforderungen des taglichen Bedarfs. Die Immobilie verflgt tber eine
Nachtspeicherheizung, die flr eine angenehme Wéarme sorgt und besonders
kosteneffizient im Betrieb ist. Die Ausstattung der Immobilie ist als normal einzustufen,
jedoch mit einigen wertvollen Extras, die den Wohnkomfort erhéhen. Jalousien an den
Fenstern bieten nicht nur Sonnenschutz, sondern auch Privatsphare. Der grof3zligige
Garten ladt zur Entspannung im Freien ein und bietet zudem einen Waschetrockenplatz
sowie einen Brunnen, der zur 6kologischen Bewdasserung genutzt werden kann. Die
Fassade der Immobilie wurde gedammt, was zu einer verbesserten Energieeffizienz
beitragt. Die Aul3enanlage bietet reichlich Platz fur Fahrzeuge. Mit zwei
Garagenstellplatzen und mehreren AuRenparkflachen kommt auch bei mehreren
Fahrzeugen keine Parkplatznot auf. Ein zweifligeliges Schmiedezauntor verleiht dem
Grundstlck einen eleganten Zugang und unterstreicht die stilvolle Erscheinung der
Immobilie. Insgesamt prasentiert sich das Einfamilienhaus in einem gepflegten Zustand,
der durch die regelméRige Instandhaltung seitens der bisherigen Eigentiimer
gewahrleistet wurde. Gerne laden wir Sie ein, sich personlich von den Vorzigen dieser
Immobilie zu Gberzeugen. Vereinbaren Sie heute noch einen Besichtigungstermin, um
sich selbst einen Eindruck von den Mdglichkeiten, die diese Immobilie bietet, zu
verschaffen. Wir freuen uns auf lhren Anruf und stehen lhnen fir weitere Informationen
gerne zur Verfugung.
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Ausstattung und Detalils

- Waschetrockenplatz

- grof3ziigiger Garten

- Jalousien an den Fenstern
- Fassade gedammt

- zwei Garagen Stellplatze

- zweiflligeliges Schmiedezauntor
- Nachtspeicherheizung

- teilunterkellert

- Raumhdhe 2,70m

- Brunnen

- Bioklargrube
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Alles zum Standort

Crosta ist ein malerisches Dorf in der Gemeinde Grol3dubrau, gelegen im Landkreis
Bautzen in Sachsen. Die Lage von Crosta zeichnet sich durch eine ruhige, landliche
Umgebung aus, die ideal fur Naturliebhaber und Erholungssuchende ist. Besonders
hervorzuheben ist die Nahe zur ,Blauen Adria®, einem beliebten Freizeit- und
Erholungsgebiet, das zahlreiche Mdglichkeiten flir Wassersport, Schwimmen und
entspannende Spaziergdnge am Wasser bietet. Diese attraktive Lage macht Crosta zu
einem idealen Ort fiir Familien und aktive Menschen, die die Natur geniel3en mochten. In
Bezug auf die Verkehrsanbindung ist Crosta gut erreichbar. Die nahegelegene
Bundesstral3e B6 ermdglicht eine schnelle Anbindung an grol3ere Stadte wie Bautzen
(17min) und Dresden (50min). Zudem sind die umliegenden Orte Uiber gut ausgebaute
Stral3en miteinander verbunden, was die Erreichbarkeit fir Pendler und Besucher
erleichtert. Offentliche Verkehrsmittel sind ebenfalls verfiigbar, sodass Crosta sowohl fiir
Einheimische als auch fur Touristen gut erreichbar ist. Die Kombination aus einer
ruhigen, naturnahen Lage und der Néhe zur Blauen Adria macht Crosta zu einem
attraktiven Wohnort und einem idealen Ziel fir Erholungssuchende. Hier kdnnen die
Bewohner die Vorzige des landlichen Lebens geniel3en und gleichzeitig von den
Freizeitmdoglichkeiten in der Umgebung profitieren.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 20.3.2035. Endenergiebedarf
betragt 164.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1925. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 25326005 - 02694 Gro3dubrau

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Andreas Schwarz

Reichenstralle 9 Bautzen
E-Mail: bautzen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




