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Auf einen Blick

25326013 1.100.000 EUR

ca. 492,67 m? Kauferprovision

18 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

8 beurkundeten

8 Kaufpreises

1750 Massiv

6 x Freiplatz ca. 522 m?
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung KEIN
Gas
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Ein erster Eindruck

Inmitten der historischen Altstadt von Bautzen befindet sich dieses beeindruckende
Wohn- und Geschaftshaus, dessen Urspriinge bis in das Jahr 1750 zuriickreichen. Das
Gebéaude besticht durch seine sehr zentrale Lage und wurde 1995 umfangreich
kernsaniert, um den modernen Anspriichen an Komfort und Funktionalitat gerecht zu
werden. Es bietet eine hervorragende Kombination aus Wohn- und Gewerbeflachen auf
einem grof3ziigigen Grundstiick von ca. 590 m2. Das Grundstuck zieht sich von der
Reichenstralle bis zur KesselstralRe durch, besteht aus Vorder- und Hinterhaus und
verflgt Uber insgesamt 6 AuRenstellplatze, die den Nutzern des Objekts eine bequeme
Parkmoglichkeit direkt vor der Ttr bieten. Im Vollkeller des Hauses stehen Abstellraume
und ein Fahrradraum zur Verfligung, die zusatzliche Lagerflache und Praktikabilitat
gewabhrleisten. Im Erdgeschoss befinden sich zwei einladende Ladenflachen mit einer
GrofRe von ca. 151,53 m2 und 106,15 m2. Diese sind vielseitig nutzbar und bieten eine
hervorragende Gelegenheit flir Gewerbetreibende, von der zentralen Lage und der hohen
FuRgangerfrequenz zu profitieren. Beide Gewerbeeinheiten sind langfristig vermietet.
Das erste Obergeschoss beherbergt 3 Wohneinheiten, die ca. 67 m2 mit Balkon, 75 m2
und 38,62 m2 grof} sind. Im zweiten Obergeschoss befinden sich 3 komfortable
Woheinheiten mit Flachen von ca. 73,44 m2, 38,62 m2 mit Balkon und 75 m2. Das
Dachgeschoss ist fiir den Ausbau vorbereitet, wodurch 2 weitere Wohneinheiten
entstehen kdnnten, die durch den Einbau eines Aufzugs erschlossen wiirden. Der
Ausblick von dort auf das Bergland ist atemberaubend. Im Hinterhaus befinden sich 2
weitere Wohnungen und eine Gewerbeeinheit. Die Gewerbeeinheit im Erdgeschoss
betragt ca. 64,64 m2. Die Wohneinheit im 1. Obergeschoss erstreckt sich tber ca. 65,17
m2 und die Wohneinheit im 2. Obergeschoss Uber ca. 59,82 m2 Mit einer
Gesamtnutzflache von ca. 492,67 m? fir Wohnzwecke und ca. 322,32 m? Gewerbeflache
generiert das vollvermietete Objekt eine jahrliche Ist- und Sollmiete von 73.117,56 €.
Diese Immobilie bietet eine ausgesprochen vielseitige Nutzungsmaoglichkeit und stellt
eine attraktive Investition dar.
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Ausstattung und Detalils

- historisches Wohn- und Geschéftshaus

- Innenstadt von Bautzen (FuRgangerzone)

- Denkmalgebaude

- Grundsticksgrol3e ca. 590 mz

- Baujahr um 1750

- Kernsanierung 1995

- Installation neues Abgassystem fir die Luft-Abgas Anlage 2023
- Streichung aller Treppenhausfenster 2024

- Planung Fernwarmeanschluss mit aufgenommen 2025
- Glasfaser liegt am Haus Kesselstral3e an

- 6 AuRRenstellplatze

- 2 Balkone

- Vollkeller mit AbstellrAumen & Fahrradraum
- Ausbau Dachgeschoss zu 2 Wohnungen vorbereitet (ca. 200 m?)
- Vollvermietet

- jahrliche Ist- und Sollmiete: 73.117,56 €

- Wohnflache insgesamt ca. 492,67 m2

- Gewerbeflache insgesamt ca. 322,32 m2
Haupthaus

Erdgeschoss:

Ladenflache 1: ca. 151,53 m?

Ladenflache 2: ca. 106,15 m?
1.0bergeschoss:

Wohnung 1: ca. 67 m? mit Balkon

Wohnung 2: ca. 75 m2

Wohnung 3: ca. 38,62 m?

2.0Obergeschoss:

Wohnung 4: ca. 73,44 m?

Wohnung 5: ca. 38,62 m2 mit Balkon
Wohnung 6: ca. 75 m2

Hinterhaus

Erdgeschoss:

Gewerbeeinheit ca. 64,64 m2
1.0bergeschoss:

Wohnung 7: ca. 65,17 m?

2.0Obergeschoss:




Wohnung 7: ca. 59,82 m?
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Alles zum Standort

Bautzen liegt an der Spree und ist Kreissitz des nach ihr benannten Landkreises
Bautzen. Mit ca. 40.000 Einwohnern ist Bautzen die gréf3te Stadt im Landkreis und wird
auch die Stadt der Tlrme genannt. Die Stadt liegt etwa 50 km 0stlich von Dresden am
Ubergang des Lausitzer Berglandes, in das Tiefland im Norden und im Naturraum des
Oberlausitzer Gefildes. Geschafte des taglichen Bedarfs, Kindertagestatte, Schulen
,Arzte und Erholungsmadglichkeiten befinden sich in fuRlaufiger Entfernung. Das barocke
historische Zentrum ist eine Perle der Architektur und beliebt bei den Bewohnern der
Stadt sowie den Touristen, deren Zahl beachtlich ist. Die Stadt besitzt mehrere Theater,
ein Kino und ein weithin bekanntes Einkaufszentrum der ECE-Gruppe. Eine Besonderheit
ist die Zweisprachigkeit, schlie3lich befindet sich die Stadt im sorbischen
Siedlungsgebiet.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Andreas Schwarz

Reichenstralle 9 Bautzen
E-Mail: bautzen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




