Dillingen an der Donau / Donaualtheim

Familienfreundliches, ruhiges und naturnahes
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Auf einen Blick

25348007 474.000 EUR

ca. 115 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1964 2024

1 x Garage Massiv

Terrasse, Sauna,
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Ol 125.00 kWh/m2a
D

07.04.2034

. 1964

Ol




Objektnummer: 25348007 - 89407 Dillingen an der Donau / Donaualtheim

Die Immobilie




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 25348007 - 89407 Dillingen an der Donau / Donaualtheim

Die Immobilie

www.von- m



VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 25348007 - 89407 Dillingen an der Donau / Donaualtheim

Die Immobilie

www.von-poll.com




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 25348007 - 89407 Dillingen an der Donau / Donaualtheim

Die Immobilie




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 25348007 - 89407 Dillingen an der Donau / Donaualtheim

Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von-p
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.‘VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung ihrer T.. 09071/ 72 96 680
Immobilie an.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Das traumhafte Einfamilienhaus liegt im ruhigen Dillinger Stadtteil Donaualtheim in einer
begehrten Wohnlage und bietet eine ideale Kombination aus naturnaher Umgebung und
der Nahe zu allen notwendigen Annehmlichkeiten. Die traumhaften Ausblicke auf die
umliegende Landschaft verleihen dem Standort einen besonderen Charme. Hier kbnnen
Sie entspannen, die Seele baumeln lassen und gleichzeitig angenehm wohnen. Das
modernisierte und gepflegte Hauschen ladt sofort zum Wohlftihlen ein. Die Wohnflache
ist passend fir alleinstehende Paare wie auch fur die junge Familie mit maximal 2
Kindern geeignet. Das Dachgeschoss ist aktuell nicht ausgebaut; selbstverstéandlich ist
der Ausbau moglich! Bereits auf einer Etage lasst es sich sehr gut leben. Im Erdgeschoss
befindet sich ein saniertes modernes Tageslichtbad mit einer begehbaren Dusche sowie
hochwertigen Fliesen. Drei weitere Raumlichkeiten sind sowohl zum Schlafen, fur Kinder
als auch zum Arbeiten geeignet und kénnen nach lhren persénlichen Wiinschen
eingerichtet und gestaltet werden. Zum Kochen, Wohnen und als Lebensmittelpunkt steht
ein weiterer grof3ziigiger Raum zur Verfliigung. Es liegen bereits zwei Planungen zur
Kiche vor! Eine grof3e Terrasse - der Sonnenseite zugewandt - ladt unmittelbar von
diesem Bereich zuganglich zum Entspannen, Feiern und Grillen ein. Der gepflegte
Garten bietet ausreichend Platz zum Spielen und zur individuellen Freizeitgestaltung. lhr
Einzug in das Haus ist sofort moglich! Stauraum und die Haustechnik bietet der
geraumige Keller. Ebenso ist der Keller mit einem Partyraum inklusive einer Bar
ausgestattet. Eine kleine Sauna befindet sich ebenfalls im gerdaumigen Keller. Das Haus
wurde Anfang der 60er Jahre erbaut und in den Jahren 2023/24 umfassend saniert und
stetig modernisiert. Energetisch kann es ebenfalls Uberzeugen: Die dreifach verglasten
(Isoglas-) Fenster sind da fast schon selbstverstéandlich; ebenso auch die Dammung der
obersten Geschossdecke. Sie sind interessiert? Dann freuen wir uns auf lhre
Kontaktaufnahme unter 09071 - 72 96 68 0 oder Ihren Besuch bei uns im Shop in der
Kardinal-von-Waldburg-StrafRe 56 in Dillingen.




Objektnummer: 25348007 - 89407 Dillingen an der Donau / Donaualtheim

Ausstattung und Detalils

- umfangreiche Sanierungen

- Sauna

- Anschluss fur Kamin im Wohnbereich vorhanden
- grof3zligiges Grundstick mit Ausblick

- kleine Garage mit Platz fur einen Pkw
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Alles zum Standort

Die Grofie Kreisstadt Dillingen am Nordufer der Donau im Donauried ist Verwaltungssitz
des gleichnamigen Landkreises im bayerischen Regierungsbezirk Schwaben. Zu
Dillingen an der Donau gehéren die Ortsteile Donaualtheim, Fristingen, Hausen,
Kicklingen, Schretzheim und Steinheim. Die zahlreichen Kirchen und die von den
Augsburger Firstbischtfen gepragte Geschichte brachten Dillingen den Ehrentitel
"Schwabisches Rom" ein. Wertvolle Kirchenschatze und andere Kostbarkeiten von
kunstgeschichtlichem Rang sind hier zu entdecken. Die bekannteste Personlichkeit der
Stadt ist Sebastian Kneipp. Heute erinnert ein Kneipp-Rundweg durch die Stadt an das
Wirken des Priesters und Hydrotherapeuten in Dillingen. Mit zahlreichen
Marktveranstaltungen im historischen Kern des Stadtzentrums wird eine
unverwechselbare Atmosphéare vermittelt. Besucher aus nah und fern lockt im Herbst der
"Hafelesmarkt* zum Schloss. Das Volksfest "Dillinger Frihling®, das stimmungsvolle
Open-Air-Event "Lampionfest” und zum Winterende die traditionellen Faschingsziige wie
der ,Nachtumzug“ mit "Barentreibern und Biberstehlern“ sind weitere touristische und
kulturelle Héhepunkte im Stadtleben. Durch die Stadt fiihrt die als Donautalbahn
bezeichnete Bahnstrecke Regensburg — Ulm. Mit der Regionalbahn kénnen Donauw®érth
und Glnzburg schnell erreicht werden. Die Lage an der BundesstralRe 16 bietet einen
direkten Anschluss zur A 8 (Stuttgart — Mlnchen). Auch die A 7 (Wirzburg — Ulm —
Fussen) ist in 25 km schnell zu erreichen. Der durch die Stadt fihrende Donauradweg
bietet fUr Freizeitaktivitaten ideale Moglichkeiten. Das Objekt liegt zentral in sehr guter
Wohnlage. Die Altstadt, Einzelhandelsgeschafte, Schulen und Kindergarten sind in 3 -5
Minuten mit dem Auto erreichbar. Mit dem Fahrrad benétigen Sie etwa 7-9 Minuten.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 7.4.2034. Endenergiebedarf
betragt 125.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1964. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren. IHRE ANFRAGE Bitte haben Sie
Verstandnis, dass wir lhnen nur Unterlagen zur Verfliigung stellen und eine Besichtigung
ermoglichen, wenn Sie Ihre kompletten Kontaktdaten mit Adresse, Telefon-Nr. und E-Mail
angeben.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Matthias Hippe

Kardinal-von-Waldburg-Stral3e 56 Dillingen
E-Malil: dillingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




