Ziesar

Gepflegtes Haus mit Nebengebaude und Scheune
In der historischen Innenstadt

Objektnummer: 24165071
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KAUFPREIS: 125.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 75 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 392 m2
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Auf einen Blick

24165071
ca. 75 m?2
Satteldach
4

1

1905

125.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Massiv
ca. 50 m2

Terrasse,
Schwimmbad,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten
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Ein erster Eindruck

Dieses stilvolle Einfamilienhaus aus dem Jahr 1905 iberzeugt durch seinen historischen
Charakter und die kontinuierlichen Modernisierungen, die bis ins Jahr 2022 reichen. Auf
einer Wohnflache von circa 75 m? bietet dieses Objekt vier gut geschnittene Zimmer, die
sich ideal fur Paare oder kleine Familien eignen. Das Grundstlck erstreckt sich Uber etwa
392 m2 und bietet einen privaten Riickzugsort im Herzen des historischen
Innenstadtbereichs. Das Haus wurde urspringlich im Jahr 1905 erbaut und befindet sich
im denkmalgeschuitzten Innenstadtbereich. Die umfangreichen Renovierungen und
Modernisierungen gewahrleisten jedoch eine zeitgemafe Ausstattung und Wohnkomfort.
Das Badezimmer wurde angefangen zu renovieren jedoch wurde die Modernisierung
nicht fertiggestellt. In den Jahren 2017 und 2022 wurde die Elektrik im Erd- und
Dachgeschoss erneuert. Die Fenster im Erdgeschoss wurden 2001 komplett
ausgetauscht und im Dachgeschoss erfolgte 2020 der Einbau von Dach- und
Giebelfenstern. Rollladen an den Fenstern sorgen fur Privatsphére und Sonnenschutz.
Die integrierte Klimaanlage in mehreren Raumen tragt zu einem komfortablen Raumklima
bei. Die Kiche ist voll ausgestattet und bietet eine zeitgeméaRe Qualitat. Die Kiiche grenzt
direkt an den hellen Wohnbereich. Das Dachgeschoss bietet zwei Schlafzimmer und ein
dazwischenliegendes Durchgangszimmer. Das Haus verfiigt tGber eine Uberdachte
Terrasse, die zum Entspannen im Freien einladt. Zudem steht ein Nebengebaude zur
Verfligung, das als Heizungsraum genutzt wird. Die angrenzende Scheune bietet einen
Partyraum sowie zusatzlichen Stauraum, ideal fir Gartenutensilien oder als Werkstatt.
Der Garten mit einer Flache von ca. 150 mz2 ist pflegeleicht angelegt und durch ein breites
Fligeltor und eine gepflasterte Auffahrt mit dem PKW zugéanglich. Eine tGiberdachte
Sitzecke sowie ein Pool ergdnzen das Angebot im Aul3enbereich. Besonders
hervorzuheben ist der direkte Zugang zur angrenzenden Parkanlage am Wallgraben.
Diese Nahe zur Natur schafft eine reizvolle Wohnumgebung, wahrend die zentrale Lage
alle Annehmlichkeiten des stadtischen Lebens bietet. Die Immobilie ist in einem
gepflegten Zustand und wurde stetig instand gehalten. Ein paar Renovierungen und
Modernisierungen im Erdgeschoss sind jedoch den zukinftigen Eigentimern tberlassen.
Hinweis: Wenn Sie Ihre Kontaktdaten vollstandig ausgefiillt haben, erfolgt der Exposé-
Versand voll automatisch. Kontaktieren Sie uns gerne fur weitere Informationen und
einen Besichtigungstermin.
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Ausstattung und Detalils

- kleines Einfamilienhaus

- historischer Innenstadtbereich
- Denkmalschutz

- Baujahr ca. 1905

- ca. 75 m2 Wohnflache

- 4 Zimmer

- Badezimmer teilweise entkernt
- Klimaanlage

- gute Einbaukiiche

- helle Raume

- stetige Instandhaltung / Modernisierung
- Dachgeschoss ausgebaut

- Rollladen

- Uberdachte Terrasse

- Nebengebaude (Heizung)

- Scheune

- ca. 392 m2 Grundsttck

- ca. 150 m2 Garten

- breites Flugeltor

- gepflasterte Auffahrt

- Pool

- direkter Zugang zur angrenzenden Parkanlage am Wallgraben
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Alles zum Standort

Die Uber 1000 Jahre alte Ackerbirgerstadt Ziesar mit ihren 3 Ortsteilen Blcknitz,
Glienecke und Kopernitz liegt zwischen dem Fiener Bruch und dem Flaming im Land
Brandenburg. Die Burg mit Palas, Bergfried, Kapelle und Storchenturm ist Zeuge dieser
Geschichtstrachtigkeit. Unweit der Stadt verlauft die Buckau - der letzte in die
Brandenburger Seen mindende FlamingflieR. Nicht nur die Natur mit Ihren Feldern,
Wiesen und Waldern sondern auch die Artenvielfalt an Vogeln machen die Stadt und lhre
Landschaft zu etwas ganz Besonderem. Die Anbindung an das Bundesstral3ennetz
sowie der Anschluss an die Autobahn A2 lassen die Stadt fur Pendler und Bewohner
immer attraktiver werden. Verkehr: Offentliche Verkehrsmittel: Genthin ca. 50 Min Burg
(bei Magdeburg) ca. 60 Min Bad Belzig ca. 60 Min Brandenburg ca. 60 Min PKW:
Genthin ca. 20 Min Burg (bei Magdeburg) ca. 25 Min Bad Belzig ca. 25 Min Brandenburg
ca. 25 Min Schulen: In Ziesar befindet sich das Thomas-Muntzer-Schulzentrum 1. — 10.
Klasse. Alle Weiteren Schulabschlisse sind in den umliegenden Orten Bad Belzig und
Brandenburg an der Havel moglich. Kitas: Die Kita Villa Regenbogen in Ziesar ist die
nachstgelegene Kita. Viele Weitere Kitas befinden sich in den umliegenden Orten sowie
in Bad Belzig und Brandenburg an der Havel.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Cornelia Roloff

Steinstral3e 47 Brandenburg an der Havel
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




