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Troisdorf

Raumwunder in Stadtnahe!

Objektnummer: 25377006

VON POLL

KAUFPREIS: 368.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 135 m2 « ZIMMER: 5 + GRUNDSTUCK: 230 m?
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Auf einen Blick

25377006
ca. 135 m2
Satteldach
5

3

2

1965

1 x Freiplatz, 1 x
Garage

368.000 EUR
Reihenendhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 70 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 228.40 kWh/m?2a
G

06.01.2035
1965

Gas
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Ein erster Eindruck

Willkommen in Ihrem zukunftigen Zuhause! Dieses charmante Reihenendhaus aus dem
Jahr 1965 Uberzeugt mit einer Wohnflache von ca. 135 m2 auf einem ca. 230 m2 grof3en
Grundstick — perfekt fur alle, die Raum fur individuelle Gestaltungsideen suchen. Das
Haus prasentiert sich in einem renovierungsbeddirftigen, jedoch gepflegten Zustand. Die
Substanz ist solide, liebevolle Details aus der Bauzeit verleihen dem Objekt einen
besonderen Charakter und bieten gleichzeitig die ideale Basis fur eine persénliche
Modernisierung. Mit insgesamt fiinf Zimmern bietet das Haus viel Platz fir
unterschiedliche Lebensentwirfe. Drei grof3ztigige Schlafzimmer machen es sowohl fur
Familien als auch fir Paare oder Einzelpersonen attraktiv — sei es mit Bedarf an
Homeoffice, Gastezimmer oder Hobbyraum. Zwei Badezimmer sorgen fiir zusatzlichen
Komfort und machen den morgendlichen Ablauf angenehm stressfrei. Besonders
erwahnenswert sind die charmanten Details im Inneren, die den nostalgischen Flair des
Hauses unterstreichen und es zu etwas Besonderem machen. Die Ausstattung ist
einfach, bietet jedoch durch ihre gepflegte Bausubstanz vielfaltige Moglichkeiten zur
Aufwertung und individuellen Umgestaltung. Der Garten bietet Raum fir kreative Ideen:
Ob gemdtliche Sitzecke, Spielwiese, eigener Gemusegarten oder blihende Oase — hier
ist alles méglich. Die angrenzende Uiberdachte Terrasse ladt zu entspannten Stunden im
Freien ein — ideal fir sonnige Nachmittage oder gesellige Grillabende. Fir behagliche
Warme im ganzen Haus sorgt eine regelmallig gewartete Zentralheizung, die zuverlassig
und effizient ihren Dienst verrichtet. Verschaffen Sie sich selbst einen Eindruck von den
vielfaltigen Mdglichkeiten, die dieses besondere Zuhause bereithalt. Vereinbaren Sie
einen Besichtigungstermin und entdecken Sie, wie Sie aus diesem Haus lhren
personlichen Wohlfuhlort machen kénnen. Ein Zuhause mit Geschichte — bereit fur eine
neue Zukunft. Vielleicht Ihre?
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Alles zum Standort

Ein herausragendes Merkmal dieser Lage ist die unmittelbare Nahe zum Bahnhof
Troisdorf. Dieser zentrale Verkehrsknotenpunkt bietet vielfaltige Verbindungen und ist
ideal fur Pendler. Die S-Bahn-Linien S12 und S13 verbinden Troisdorf direkt mit Kéln und
Bonn. Die S13 ermdglicht zudem eine schnelle Anbindung an den Flughafen Kéln/Bonn
in unter zehn Minuten. ?Die Regionalexpress-Linien RE8 und RE9 bieten schnelle
Verbindungen in Stadte wie Koblenz, Aachen und Siegen. ?Neben den
Bahnverbindungen ist das Busnetz in Troisdorf hervorragend ausgebaut. Mehrere
Buslinien verkehren in der Nahe und bieten zusatzliche Mobilitats-Optionen innerhalb der
Stadt und in die umliegenden Gemeinden. Die kurze Distanz zum Troisdorfer
Stadtzentrum ermaoglicht es den Anwohnern, die vielfaltigen Angebote der Innenstadt
bequem zu Fuld oder mit dem Fahrrad zu erreichen. In der Innenstadt finden sich
zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, Cafés sowie kulturelle Einrichtungen, die
den Alltag bereichern und fir eine hohe Lebensqualitat sorgen.? Fir Autofahrer ist die
Anbindung ebenfalls ideal: Die Autobahn A59 ist in wenigen Minuten erreichbar und
ermoglicht eine zligige Verbindung nach Kéln, Bonn und zum Flughafen.? Trotz der
zentralen Lage mussen Bewohner nicht auf Erholungsmoglichkeiten verzichten. Der
nahegelegene Oberlarer Park sowie die Wahner Heide laden zu Spaziergangen, Sport
und Freizeitaktivitdten ein. Fazit: Die Lage vereint die Vorzlige urbanen Lebens mit
exzellenten Verkehrsanbindungen. Die Nahe zur Innenstadt, die hervorragende
Anbindung an den 6ffentlichen Nah- und Fernverkehr sowie die schnellen Wege zu
Autobahnen machen sie besonders attraktiv fur Pendler und all jene, die eine zentrale
Wohnlage schatzen.
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Weltere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 6.1.2035. Endenergiebedarf
betragt 228.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1965. Die Energieeffizienzklasse ist G.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Norbert Hausen

Kolner Strale 117b Troisdorf
E-Mail: troisdorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




