Feldberger Seenlandschaft

Historische Jugendstilvilla auf grofl3em
Wassergrundstiick samt neuem Gastehaus mit
Spabereich und Pool

Objektnummer: 24411032
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KAUFPREIS: 1.950.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 567 m2 « ZIMMER: 17 + GRUNDSTUCK: 4.178 m?
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Objektnummer: 24411032 - 17258 Feldberger Seenlandschaft

Auf einen Blick

24411032 1.950.000 EUR
ca. 567 m2 Kauferprovision
. betragt 3,57 % (inkl.
Krippelwalmdach MwSt,) des
17 beurkundeten
10 Kaufpreises
9 Massiv
1912 ca. 1.785 mz

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad,
Sauna, Einbaukiche,
Balkon

8 x Freiplatz
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung KEIN
Gas
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Ein erster Eindruck

Historie trifft auf Moderne — eine asthetische Symbiose der Epochen Zeitlose Schdnheit
in Form einer liebevoll sanierten Jugendstilvilla. Die herrschaftliche Villa thront auf einem
echten Wassergrundstiick und ist damit eine absolute Raritat in Bestlage. Der
Panoramablick Uber den Haussee, der exklusive Hausstrand, der dazugehoérige Steg
sowie der parkahnliche Garten machen die Immobilie zu einer spektakularen Seltenheit.
Zusatzlich beinhaltet diese Offerte ein neuwertiges und opulentes Spa, das fur
ganzheitliche Erholung zu jeder Jahreszeit sorgt und lhnen vielfaltige Nutzungsoptionen
bietet. Die historische Villa wurde um das Jahr 1912 errichtet und kontinuierlich, bis Ende
der 90 er Jahre saniert sowie vollstandig renoviert. Sie ist mondan, lichtdurchflutet und
der Zeit entsprechend grof3ziigig, teils majestéatisch, geschnitten. So Uberzeugen
Materialien wie Parkett, Dielen, Eisen, Glas und Stahl ebenso, wie die der Epoche
entsprechend geschwungene Treppe, die Sie in die beiden oberen Etagen fihrt. Auf
insgesamt vier Ebenen, inklusive vollstéandig ausgebautem Keller, stehen lhnen kinftig
rund 839 Quadratmeter Nutzflache, davon circa 567 Quadratmeter Wohnflache, zur
Verfigung. Das Anwesen wurde in der Vergangenheit als Landhaus genutzt und vom
Hotelverband DEHOGA viele Jahre infolge mit vier Sternen klassifiziert — zuletzt erfolgte
dies 2022. Das Erdgeschoss ist das Herzstlick des Anwesens. Es bietet Platz fir das
Entrée, eine Diele, zwei reprasentative Bewirtungsraume mit herrschaftlichem Charme
und nicht einsehbaren, unverbaubaren Blick auf den Haussee sowie ein
standesgemales Herrenzimmer. Die angeschlossene und voll ausgestattete Profikiiche
rundet das Bild ab. Im ersten Obergeschoss befinden sich vier Hotelzimmer
unterschiedlicher Grél3en, die keine Wiinsche offen lassen. Das zweite Obergeschoss
diente als Privatgemach. Es ist autark nutzbar. Das Kellergeschoss beinhaltet neben
einem Weinkeller und einem Partyraum auch eine weitere Profikiiche. Ein direkter
Gartenzugang ist obligatorisch. Diverse Lagerrdume sowie ein Technikraum runden das
Angebot ab. Ein weiteres Highlight dieser Offerte stellt das im Jahr 2009 neu erbaute
Gebaude im industriellen Bauhausstil mit 946 Quadratmeter Nutzflache dar. Es beinhaltet
ein Spa, vier zusatzliche luxuriose Hotelzimmer sowie einen grof3en und
lichtdurchfluteten Seminar-/ Tagungsraum. Die perfekte Location fir beispielsweise
Firmenevents, um gemeinsam zu arbeiten und anschliel3end zu relaxen. Zum Spa
gehoren eine exquisite Poolanlage samt Poolbar, eine Finnische Sauna, eine
Dampfsauna, eine Infrarotkabine sowie eine Erlebnisdusche. Darliber hinaus verfligt das
Objekt Uber einen voll ausgestatteten Friseurbereich sowie ein Massage-
/Kosmetikstudio. Es ist ein Ort zum Wohlfiihlen, der sich Ihnen als aul3ergewdhnlich
modern prasentiert. So Uiberzeugen neben dem Interieur unter anderem auch der
Sichtbeton, die bodentiefen Fenster, Stahlverarbeitungen sowie der insgesamt cleane




Look des Anwesens. Entsprechend Ihrer Nutzungsideen haben Sie bereits heute die
Option eine Aufstockung des Gebaudes vorzunehmen, um gegebenenfalls weitere
Hotelzimmer zu errichten. Dank des installierten Grindaches und der in 2003 erteilten
Baugenehmigung fiir eine Aufstockung, stehen Ihnen vielfaltige Nutzungsoptionen offen.
Auch eine separate Nutzung des Spa's, inklusive Untervermietung an ein Friseur- und
oder Kosmetikstudio ist problemlos mdglich. Grundsétzlich ist eine Aufteilung der Villa in
mehrere Wohneinheiten denkbar. Selbstverstandlich steht Ihnen kiinftig aber auch die
alleinige Nutzung offen. Bitte beachten Sie, dass nur Anfragen mit einem vollstandig
ausgefullten Kontaktformular bearbeitet werden. lhr Interesse ist geweckt oder Sie haben
Fragen zu diesem speziellem Objekt? Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme. Gern
stellen wir Ihnen diese chancenreichen Immobilien im Rahmen einer personlichen
Besichtigung vor.
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Alles zum Standort

Der als Kneippkurort zertifizierte Ort Feldberg befindet sich inmitten der Feldberger
Seenlandschaft, im Stdosten des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte. Die damit
verbundene Region ist deutschlandweit als Urlauberdomizil bekannt. Die tUberaus
idyllische Lage, direkt am Ufer des Haussees ladt zum Verweilen ein. Fur sportlich Aktive
werden vielfaltige Freizeitmoglichkeiten zu Wasser und zu Land geboten. Radeln oder
wandern Sie beispielsweise durch die angrenzenden Natur oder gehen Sie bei den
diversen Boots- und Ausflugstouren an Board. Windsurfer, Segler und Wasserwanderer
finden ausgezeichnete Bedingungen vor. Uber die gute infrastrukturelle Anbindung
erreichen sie Berlin nach rund 130 km, umliegende Stadte wie Neubrandenburg,
Neustrelitz oder Firstenberg nach je rund 35 km.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christian Sieg

Lange StralRe 8 Waren (Mritz)
E-Mail: waren.mueritz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




