Plau am See

Charmante Villa, Unikat in exklusiver und begehrter
Lage unweit des Sees

Objektnummer: 25411016

VON POLL

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 480.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 176 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 1.009 m2
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Auf einen Blick

25411016 480.000 EUR

ca. 176 m2 Einfamilienhaus

Krippelwalmdach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

2 x Carport Massiv

Terrasse, Kamin,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 203.50 kWh/m?2a
G

14.03.2034
1920

Gas
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Ein erster Eindruck

Die moderne Villa befindet sich in einer der exklusivsten und eindrucksvollsten
Wohngegenden von Plau am See. Das Grundstiick ist nur wenige Meter vom Ufer des
Plauer See’s entfernt. Das gepflegte Anwesen wurde vermutlich um 1920 erbaut und im
Jahr 1995 aufwendig kernsaniert. Im Zuge dieser Arbeiten wurde die Immobilie mit einer
Vielzahl an technischen Finessen opulent erweitert. Auf zwei Ebenen, zuzliglich eines
teilweise ausgebauten Kellers, erstrecken sich heute rund 175 Quadratmeter Wohn-/
Nutzflache. Im Erdgeschoss betreten Sie den historischen Eingangsbereich tber eine
geraumige Diele, die mit einer zusatzlichen Feuerstatte ausgestattet ist. Von hier aus
werden Sie in fast alle Raume geleitet. Den lichtdurchfluteten und einladenden Wohn-
und Essbereich, samt Galerie, schmuckt ein zusatzlicher mondéner Kamin. Der
angrenzende helle Wintergarten ladt zum Verweilen ein. Dank der offenen Gestaltung
koénnen Sie auch hier die wohlige Warme des Kamins geniel3en. Die gartenseitig
gelegene Kiche bietet mit rund 15 Quadratmetern ausreichend Platz fir gemeinsame
Kochabende. lhre Kinder nachtigen in den beiden vorhandenen Schlafzimmern, alternativ
lieRen sich diese Raumlichkeiten auch als Biro oder Hobbyraum nutzen - Sie
entscheiden. Selbstverstandlich verfugt diese Etage Uber ein voll ausgestattetes Bad,
nebst Eckbadewanne und separater Dusche. Uber die historische Treppe gelangen Sie
in das ausgebaute Obergeschoss, das derzeit das Master-Schlafzimmer sowie eine
offene Galerie umfasst. Dank ihrer Grol3e eignet sich die Galerie hervorragend als
zusatzliches Wohnzimmer, Arbeitsbereich oder Atelier. Die offene Gestaltung sorgt flr
optimale Lichtverhaltnisse und fur ein angenehmes Raumgefihl. Ein weiteres Duschbad
erganzt das Raumangebot auf dieser Etage. Als besonderes Highlight ist in der Loggia
ein AuRenkamin integriert. Geniel3en Sie auch hier die wohlige Warme und entspannte
Stunden mit Blick ins Freie. Das Anwesen ist teilweise unterkellert. Ein beheizter
Hauswirtschaftsraum ist obligatorisch. Selbstverstandlich wurden im gesamten Objekt
auch hochwertige Materialien verbaut. In zahlreichen Zimmern wurde Parkett als
zentrales Gestaltungselement verlegt. Es lasst das Gesamtensemble besonders
harmonisch und edel anmuten. Daruber hinaus sei beispielhaft Kupfer erwahnt, das fur
Blecharbeiten im AuRenbereich verwendet wurde. Dank vorhandener Anschliisse sind
AulRenbeleuchtungen sowie Wasserinstallationen problemlos realisierbar. Das asthetisch
angelegte und liebevoll gepflegte Grundstlck bietet Ihnen eine Vielzahl von
Erholungsmdglichkeiten. Entspannen Sie beispielsweise auf der Terrasse im
park&hnlichen Garten oder geniel3en Sie die Ruhe Ihres neuen Domizils — Sie werden es
genieRRen! Ihr Auto parken Sie bequem im Doppelcarport, ihre Gartengerate finden im
zugehorigen Gartenhauschen Platz. Bitte beachten Sie, dass nur Anfragen mit einem
vollstandig ausgefullten Kontaktformular bearbeitet werden. lhr Interesse ist geweckt oder




Sie haben Fragen zu diesem Objekt? Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme. Gern
stellen wir Ihnen diese schéne Villa im Rahmen einer personlichen Besichtigung vor.
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Alles zum Standort

Der Luftkurort Plau am See, OT Seeluster Bucht, befindet sich an der Westseite des
gleichnamigen Plauer Sees, inmitten der Mecklenburgischen Seenplatte. Der Plauer See
ist mit fast 39 km2 Wasserflache der Drittgro3te in Mecklenburg-Vorpommern. Plau
besticht durch seine malerische Altstadt, mit kleinen verwinkelten Gassen und
historischen Bauwerken. Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, ein Krankenhaus sowie eine
renommierte Kurklinik sind vor Ort gegeben. Durch Plau flie3t idyllisch die Elde, sie ist
Teil der Muritz-Elde-Wasserstral3e. Somit sind Stadte wie Berlin und Hamburg aber auch
die Ostsee auf dem Wasserweg gut erreichbar. Uber die Autobahnen A19 und A24 sind
Sie in nur rund zwei Stunden in den Metropolen und an der Ostsee sogar in weniger als
Einer. In ruhiger und beliebter Ortslage, nur wenige Meter vom Ufer des Plauer Sees
entfernt, befindet sich Ihre neue Immobilie, nahe dem Luftkurort Plau am See. Diverse
umliegende Rickzugsorte laden zum ausgiebigen Baden und Erholen ein, Sie werden es
genielRen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 14.3.2034. Endenergiebedarf
betragt 203.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1920. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christian Sieg

Lange StralRe 8, 17192 Waren (MUritz)
Tel.: +49 3991-779 52 13
E-Mail: waren.mueritz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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