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Auf einen Blick

25332003 349.000 EUR

ca. 180 mz Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1988 Massiv

1 x Carport, 1 x Gaste-WC, Kamin,

' Garten/-

Garage :
9 mitbenutzung,

Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Ol 133.80 kWh/m2a
11.05.2031 D

Ol 1988
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus, das 1988 erbaut wurde und sich durch
seine naturliche Bauweise als Holzhaus auszeichnet. Es bietet eine Wohnflache von ca.
180 mz2 auf einer grof3zuigigen Grundstticksflache von ca. 845 m2 in einer ruhigen
Wohngegend. Diese Immobilie eignet sich hervorragend fur Familien und
naturverbundene Kaufer, die Wert auf natirliche Materialien und ein nachhaltiges
Wohnerlebnis legen. Das Haus verfiigt insgesamt Uber sieben Zimmer, darunter drei
grof3ztigige Schlafzimmer, die ausreichend Platz fiir eine Familie bieten. Die zwei
Badezimmer sind funktional gestaltet und bieten durchdachte Details, um den taglichen
Bedurfnissen gerecht zu werden. Herzstiick des Hauses ist der Specksteinofen, der nicht
nur fir wohlige Warme sorgt, sondern auch als ansprechender optischer Mittelpunkt des
Wohnbereichs dient. Eine Zentralheizung sorgt dartiber hinaus fir eine angenehme
Temperierung des gesamten Hauses. Besonders hervorzuheben ist der Wintergarten,
der den Wohnraum erweitert und zu jeder Jahreszeit fiir eine helle und freundliche
Atmosphare sorgt. Von hier aus hat man einen ungestorten Blick auf die Umgebung und
kann die Vorzuge der Sonnenstunden auch an kiihleren Tagen geniel3en. Die Kiiche und
das Esszimmer sind offen und einladend gestaltet und laden zu geselligen Abenden mit
Familie und Freunden ein. Die Nutzung natirlicher Materialien im gesamten Haus
unterstitzt das angenehme Raumklima und unterstreicht den Charakter der Immobilie.
Ein weiterer Vorteil dieses Hauses ist die mdgliche Gestaltung einer kleinen
Einliegerwohnung im Untergeschoss mit separatem Eingang. Dies ware ideal fir eine
zusatzliche Vermietung, um Einnahmen zu generieren. Die Immobilie ist zudem mit einer
Photovoltaikanlage ausgestattet, die zur nachhaltigen Energiegewinnung beitragt und die
Nebenkosten senken kann. Ein Carport sowie eine Garage und zwei Au3enparkplatze
stehen den Bewohnern zur Verfigung, was zusatzlichen Komfort bietet. Diese gepflegte
Immobilie in ruhiger Umgebung bietet sich hervorragend fur potenzielle Kaufer an, die ein
familienfreundliches Zuhause mit naturlichem Wohnambiente suchen. Vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin, um sich selbst von den Vorziigen dieser
Immobilie zu Gberzeugen.
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Alles zum Standort

Erleben Sie auch heute noch dieses pure Naturgefuhl auf Ihren Wegen durch das Tal der
Muhlen: Zu Ful oder mit dem Rad auf ausgeschilderten Wegen in den Talern und tber
die Hohen, durch Feldfluren und Walder mit idyllisch gelegenen Teichen hin zu alten
Muhlradern und historischen Kirchen. Romantik, Natur, Geschichte und
Gastfreundschaft, das ist Feldatal. Das Objekt befindet sich im Hauptort Grol3-Felda.
Zentral gelegen und doch am Dorfrand. Ein optimaler Ausgangspunkt flir ausgiebige
Spaziergange, Einkaufe oder Freizeitaktivitaten. So finden Sie Arzte, Apotheke, Schule,
Freibad, Kindergarten, Einkaufsmaoglichkeiten, zahlreiche Sport- und
Freizeitmoglichkeiten finden Sie hier, teilweise ful3laufig, in der unmittelbaren Umgebung.
Mehr Informationen finden Sie unter www.feldatal.de.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 11.5.2031.
Endenergieverbrauch betragt 133.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1988. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Yvonne Guth

Frankfurter StralRe 39 Vogelsbergkreis
E-Mail: vogelsbergkreis@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




