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Zukunftssicher wohnen: Einfamilienhaus +
ausbaufahiger Bungalow auf grofsem zentralen
Grundstiick
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WOHNFLACHE: ca. 213 m2 « ZIMMER: 6 + GRUNDSTUCK: 1.246 m?
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Auf einen Blick

25258013 Auf Anfrage
ca. 213 m? Einfamilienhaus
6 Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
2019 Kaufpreises
6 x Freiplatz, 2 x 2023
Garage
Massiv
ca. 243 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung BEDARF
Erdgas leicht 43.60 kWh/m?a
A
10.11.2029
2019
Gas
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein neuwertiges Einfamilienhaus, das im Jahr 2019 errichtet und
zwischen 2022 und 2023 fertiggestellt und ausgestattet wurde. Diese Immobilie bietet
eine Wohnflache von ca. 213 m2 und liegt auf einem grof3ziigigen Grundstlck von ca.
1.246 m2. Das Haus besticht durch seine moderne Ausstattung und die durchdachte
Raumaufteilung, die es zu einem idealen Zuhause fiir Familien macht. Das
Einfamilienhaus verfugt Uber insgesamt sechs Zimmer, darunter vier geraumige
Schlafzimmer, die Ilhnen und lhrer Familie genltigend Platz bieten. Ein modernes
Badezimmer sorgt fir Komfort und Funktionalitat. Die Kombination aus FuRbodenheizung
und einem modernen Kaminofen gewahrleistet behagliche Wéarme in der gesamten
Immobilie und sorgt fir ein besonderen Ambiente. Ein Highlight der Immobilie ist
zweifelsohne die hochwertige und offen gestaltete Kiiche mit Natursteinplatte, die sich
durch Funktionalitat und Stil auszeichnet. Zusatzlich bietet das Haus einen
Ankleidebereich, der Platz fur Ihre Garderobe und personliche Gegenstande schafft. Fir
Fahrzeuge steht eine Doppelgarage mit direktem Zugang vom Haus zur Verfligung, was
Bequemlichkeit und Schutz vor Witterungseinfllissen bietet. Diese Eigenschatft ist
besonders praktisch und wertvoll, da sie den Alltag erheblich erleichtert. Das grol3zligige
Grundstlck erlaubt nicht nur groRzligige AuRenbereiche zur Entfaltung, sondern
beheimatet auch einen zusatzlichen Bungalow mit einer Flache von ca. 179 m2. Diese
Flache befindet sich im Rohbauzustand und kann flexibel genutzt werden, sei es als
Gewerbeflache oder als zusatzliche Wohneinheit. Diese Option macht die Immaobilie
besonders interessant fur Mehrgenerationenhaushalte oder Personen, die berufliches
und privates Leben unter einem Dach vereinen méchten. Die ruhige und doch sehr
zentrale Lage des Hauses bietet eine angenehme Wohnatmosphare und geniigend
Freiraum fur individuelle Gestaltungen. Zudem ertffnet das weitlaufige Grundstick
zahlreiche Mdglichkeiten zur Nutzung und Entwicklung — sei es fur den Eigenbedarf oder
zukinftige Projekte. Interessenten, die Wert auf eine moderne Ausstattung und flexible
Nutzungsmdglichkeiten legen, sind eingeladen, sich selbst ein Bild von diesem
aullergewohnlichen Objekt zu machen. Eine Besichtigung lohnt sich, um das Potenzial
und die Vorzilige dieser Immobilie aus erster Hand zu erleben. Bitte kontaktieren Sie uns,
um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren und weitere Details zu erfahren.
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Ausstattung und Detalils

Eckdaten auf einen Blick:

- groRRes Grundstiick, ca. 1.246 m?

- Wohnflache ca. 213 m2

- grof3e Wohnessbereich

- groRe neuwertige Kiiche mit Insel und Natursteinplatte
- Speisekammer

- 4 Schlafzimmer

- Arbeitszimmer

- Ankleidezimmer

- Kaminofen

- Doppelgarage mit Zugang vom Haus

- 2 Terrassen

- Bungalow mit einer Flache von ca. 179 m2 im Rohbauzustand
- Zisterne

- diverse AuRRenstellplatze




Objektnummer: 25258013 - 88518 Herbertingen

Alles zum Standort

Dieses Einfamilienhaus befindet sich in familienfreundlicher Lage in Herbertingen (PLZ
88518), einer charmanten Gemeinde im Landkreis Sigmaringen in Oberschwaben. Die
Umgebung ist gepréagt von Natur, Ruhe und einem intakten sozialen Umfeld — ideal fur
Familien, die Wert auf ein sicheres und naturnahes Zuhause legen. Alle wichtigen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind schnell erreichbar: Kindergéarten, eine
Grundschule sowie Spielplatze befinden sich in unmittelbarer Nahe. Weiterfihrende
Schulen sowie Freizeitangebote fir Kinder und Jugendliche sind in den Nachbarstadten
Mengen und Bad Saulgau gut erreichbar — sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln. Der nahegelegene Bahnhof Herbertingen bietet regelmafige
Verbindungen in Richtung Ulm, Friedrichshafen und Sigmaringen, was auch Pendlern
und alteren Kindern eine hohe Flexibilitat bietet. Durch die gute Anbindung an die B32
und B311 ist die Region hervorragend erschlossen. Umgeben von griiner Natur, Feldern
und Waldern ladt die Umgebung zu Spaziergdngen, Radtouren und Ausfliigen ein —
perfekte Voraussetzungen fir ein aktives Familienleben im Grinen. Hier verbinden sich
Wohnkomfort, Ruhe und eine familiengerechte Infrastruktur auf ideale Weise.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 10.11.2029.
Endenergiebedarf betragt 43.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2019. Die
Energieeffizienzklasse ist A.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sylvia Ruchti

RolRRbachstralBe 17/1 Ravensburg
E-Mail: ravensburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




