Gettorf — Gettdorf

Vielseitiges 3-Parteienhaus in ruhiger
Sackgassenlage mit grol3em Garten
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Auf einen Blick

25471014 424.755 EUR
ca. 234,59 m2 Mehrfamilienhaus
Satteldach Kéuferprovisi)on _
1973 IE)/IE\}:/?'?; 3;3557 Yo (inkl.
1 x Freiplatz, 1 x beurkundeten
Garage Kaufpreises
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Ol 164.90 kWh/m2a
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08.03.2033
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.:0431-9826040

Shop Kiel | Danische StraRe 40 | 24103 Kiel | kiel@von-poll.com

www.von-poll.com/kiel

Lae 1 1
IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.

~finance.de
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:0431-9826040

Shop Kiel | Danische StraRe 40 | 24103 Kiel | kiel@von-poll.com

WWww.von —po/l. com/kiel

www.von-poll.com
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.




‘ VON POLL

Objektnummer: 25471014 - 24214 Gettorf — Gettdorf

Die Immobilie

‘ VON POLL .

Zusammen flr sportliche Spitzenleistungen
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Ein erster Eindruck

Gemiitliches 3-Familienhaus in idyllischer Sackgassenlage von Gettorf In einer ruhigen
Sackgasse von Gettorf erwartet Sie dieses attraktive 3-Familienhaus - ein wahres
Schmucksttick mit vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten. Das grof3zligige, eingewachsene
Grundstlck sorgt fur Privatsphare und schafft die perfekte Kombination aus entspanntem
Wohnen und modernem Komfort. Das Haus verfligt tber drei helle, freundliche
Wohneinheiten mit durchdachten Grundrissen - von der gemiitlichen 2-Zimmer-Wohnung
bis zur grof3ziigigen 4-Zimmer-Wohnung. Insbesondere die Dachgeschosswohnung mit
Balkon bietet viel Potenzial zur individuellen Gestaltung. Die lichtdurchfluteten Raume
sorgen im gesamten Haus fir eine angenehme Wohnatmosphare, wahrend die liebevoll
gestalteten Gartenbereiche den Bewohnern zusatzlichen Erholungsraum bieten - ideal
zum Entspannen, Spielen oder geselligen Beisammensein. Auch die Ausstattung kann
sich sehen lassen: Zwei Au3enstellplatze sowie eine Garage bieten ausreichend
Parkmoglichkeiten und das gepflegte, grin umrahmte Grundstick unterstreicht den
harmonischen Charakter der Wohnlage. Die Umgebung ist familienfreundlich und
verkehrsberuhigt. Durch die hervorragende Verkehrsanbindung nach Kiel und
Eckernforde sind Sie optimal angebunden. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergérten
und diverse Freizeitangebote befinden sich in unmittelbarer Néhe - ein idealer Standort
fur Eigennutzer und Kapitalanleger gleichermaf3en. Ob als Mehrgenerationenhaus,
Kapitalanlage oder als Kombination aus Wohnen und Vermieten - diese Immobilie
Uberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung, die naturnahe Lage und das
vielseitige Nutzungspotential. Lassen Sie sich dieses besondere Angebot nicht entgehen
und vereinbaren Sie noch heute lhren Besichtigungstermin!
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Ausstattung und Detalils

Allgemeine Merkmale:

Attraktives 3-Parteienhaus mit vielseitigen Nutzungsmdglichkeiten

*Ruhige Sackgassenlage in familienfreundlichem Wohngebiet

*Grof3zugiges, eingewachsenes Grundstlck fur mehr Privatsphéare

Wohnungen & Innenausstattung:

*Drei Wohneinheiten mit durchdachten Grundrissen (2- bis 4-Zimmer-Wohnungen)
*Helle, freundliche Raume mit angenehmer Wohnatmosphare
*Dachgeschosswohnung mit Balkon und individuellen Gestaltungsmaglichkeiten
*Grol3e Fensterflachen fur optimalen Lichteinfall

*Getrennte Wohneinheiten — ideal fur Kapitalanleger, Mehrgenerationennutzung oder
Wohnen & Vermieten

*Gepflegte Bodenbeldage und ansprechende Raumaufteilung

Aul3enbereich:

*Grof3zuigige Gartenbereiche zur individuellen Nutzung

*Schone Griunflachen zum Entspannen, Spielen und geselligen Beisammensein
eHarmonische Verbindung von Natur und Wohnen

Parken & Infrastruktur:

«Zwei Aul3enstellplatze und eine Garage

*Gute Verkehrsanbindung nach Kiel und Eckernforde

*Einkaufsmaglichkeiten, Schulen und Kindergarten in unmittelbarer Nahe
*Vielfaltige Freizeitangebote in der Umgebung
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Alles zum Standort

Gettorf, idyllisch zwischen Kiel und Eckernforde gelegen, gehdrt zu den beliebtesten
Wohnorten in Schleswig-Holstein. Mit seiner zentralen Lage auf der Halbinsel Danischer
Wohld vereint die Gemeinde die Vorteile einer ruhigen, naturnahen Umgebung mit einer
hervorragenden Anbindung an die umliegenden Stadte. Die Infrastruktur in Gettorf lasst
keine Wiinsche offen: Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Schulen und
Kindergarten sind bequem erreichbar. Das charmante Ortszentrum mit seinen kleinen
Geschaften und Cafés ladt zum Verweilen ein und unterstreicht den dorflichen Charakter
der Gemeinde. Jeden Donnerstag findet auf dem Marktplatz der Wochenmarkt statt, bei
dem frische regionale Produkte angeboten werden. Gettorf bietet zudem zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten. Die umliegenden Naturgebiete, darunter der Danische Wohld und
die Ostsee, laden zu ausgiebigen Spaziergdngen, Fahrradtouren und Wassersport ein.
Der Tierpark Gettorf ist ein besonderes Highlight, das bei Familien und Naturfreunden
gleichermal3en beliebt ist. Durch die gute Verkehrsanbindung erreichen Sie Kiel in etwa
20 Minuten und Eckernférde in rund 15 Minuten. Auch die Autobahn A7 und die
Ostseeautobahn A215 sind schnell erreichbar, was Gettorf zu einem idealen Wohnort fir
Pendler macht. Zudem sorgt der 6rtliche Bahnhof fiir eine komfortable Verbindung mit
dem offentlichen Nahverkehr. In Gettorf finden Sie die perfekte Mischung aus landlichem
Charme, moderner Infrastruktur und einer hervorragenden Lage — ideal fir Familien,
Berufstatige und Naturliebhaber gleichermal3en.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sven Moéllemann

Johannisstral3e 1a Kiel — Commercial
E-Mail: commercial.kiel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




