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Auf einen Blick

25391007 1.720 EUR
ca. 51,7 m2 250 EUR
2 Souterrain
1 2023

1

1980 Massiv
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung VERBRAUCH
Ol 137.70 kWh/m2a
17.04.2028 D

Ol 1973
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Ein erster Eindruck

Diese traumhafte 2-Zimmerwohnung mit ca. 64 m2 Wohnflache befindet sich im
Souterrain eines 1980 erbauten Mehrfamilienhauses in Bestlage von Denning. Die
Wohnung wurde im Jahr 2024 vollstandig renoviert und besticht durch ihre luxuriése
Ausstattung und Moblierung. Der grof3zuigige Eingangsbereich ist mit einem
hochwertigen Einbauschrank ausgestattet. Das Herzstiick der Wohnung ist der helle
Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche, der ca. 24,5 m2 grof} ist und mit modernen
Geraten ausgestattet ist. Durch die groRen Fenster ist der Raum trotz der Souterrain
Lage sehr hell. Das modern gestaltete Tageslichtbadezimmer verflgt nicht nur Uber eine
bodentiefe Regendusche, sondern auch tber einen Waschtisch mit integriertem
Unterschrank sowie einem Handttuchheizkdrper. Die dunklen GroRR3formatfliesen und der
beleuchtete Spiegel machen es zu einem absoluten Highlight. Zu der Wohnung gehort
ein geraumiges Kellerabteil. Das Gemeinschaftseigentum ist sehr gepflegt und
fortlaufend modernisiert worden. Die Wohnung ist nach Absprache zeithah bezugsfrei.
Unsere Angebote erfolgen freibleibend und unverbindlich. Wir freuen uns auf lhre
Anfrage mit erganzenden Informationen zu Ihrer Person (gerne per Email an
muenchen.bogenhausen@von-poll.com) und stehen Ihnen natdrlich gerne fir einen
Besichtigungstermin zur Verfligung.
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Ausstattung und Detalils

* Erstbezug nach Renovierung

* Hochwertige Einbauklche

* Mobliert

* Badezimmer mit hochwertiger Ausstattung

* Elektrische AuRenrollladen

* Holz-Aluminium-Fenster mit einbruchsicherer Verglasung
* FulRbodenheizung

* Kellerabteil
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich im Stadtteil Bogenhausen, der im 6stlichen Teil von Munchen
liegt. Bogenhausen ist ein gehobenes Wohngebiet, das bekannt ist fiir seine ruhigen
Stral3en, seine architektonisch interessanten Gebaude und seine Nahe zum Englischen
Garten, einem der grof3ten Stadtparks Europas. Die Stral3e selbst ist eine ruhige
WohnstralRe mit einer Mischung aus Ein- und Mehrfamilienhdusern sowie kleineren
Mehrparteienhausern. Die Umgebung ist sehr griin und bietet viele Mdglichkeiten fur
Spaziergange und Outdoor-Aktivitaten. In der Nahe gibt es auch einige Schulen und
Kindergarten. Die offentliche Verkehrsanbindung ist ebenfalls sehr gut, da es mehrere
Buslinien gibt, die in der Nahe halten und eine schnelle Verbindung in die Innenstadt und
zu anderen Stadtteilen Minchens bieten. Die nachstgelegene U-Bahn-Station ist die
Haltestelle "Richard-Strauss-StrafRe" mit der Linie U4, die in etwa 15 Minuten zu Ful3
erreichbar ist. In der ndheren Umgebung gibt es auch einige Einkaufsmoglichkeiten,
Restaurants und Cafés, insbesondere in der nahe gelegenen Richard-Strauss-Stral3e.
Weitere Einkaufsmaoglichkeiten finden sich im nahegelegenen Einkaufszentrum "Funf
Hofe" in der Innenstadt von Minchen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 17.4.2028.
Endenergieverbrauch betragt 137.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973. Die
Energieeffizienzklasse ist D. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Volker Stich

CorneliusstralRe 7 Mlunchen
E-Mail: muenchen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




