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Einzigartiges Fachwerkhaus in Alleinlage

Objektnummer: 25183017
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KAUFPREIS: 1.070.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 320,66 m2 « ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 2.405 m?
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Auf einen Blick

25183017

ca. 320,66 m?
Satteldach

8

6

2

1887

4 x Freiplatz

1.070.000 EUR
Resthof

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2019

Holz

Gaste-WC, Kamin,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 143.00 kWh/m2a
E

24.03.2035
1887

Gas
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Ein erster Eindruck

Angeboten wird ein einzigartiges Fachwerkhaus in Alleinlage, das sowohl durch seine
vielseitigen Nutzungsmdglichkeiten tUberzeugt. Diese Immobilie eignet sich ideal fir
Liebhaber traditioneller Bauweisen, die zudem modernen Wohnkomfort schatzen. Das
Haus bietet eine sehr gute Anbindung an die umliegende Infrastruktur. Das Objekt
besticht durch ein harmonisches Zusammenspiel von Charme und Funktionalitat. Der
ehemalige Pferdestall bietet nun ausreichend Platz fur Fahrzeuge und zusétzlichen
Stauraum. Ideal geeignet fir Handwerker oder Heimwerker ist die Werkstatt, die befindet
sich in einem kleinen Nebengebaude. Dies zeigt, wie flexibel die Einheiten gestaltet
werden kdnnen, um individuellen Bediirfnissen gerecht zu werden. Sowohl das Biro als
auch die separate Wohneinheit verfiigen Uber eigene Eingange und sichern so die nétige
Privatsphére. Eine reine Wohnnutzung ist ebenfalls méglich. Das Fachwerkhaus wurde
groftenteils modernisiert und entspricht dem aktuellen Wohnstandard. Die
Modernisierungsarbeiten, die bis 2019 abgeschlossen wurden, umfassten eine Sanierung
der Haustechnik sowie teilweise energetische Optimierungen. In diesem Zuge wurden
moderne Isoliermaterialien und zeitgemale Heizungssysteme integriert, um eine
effiziente Energienutzung sicherzustellen. Zusatzlich zu den Wohn- und Arbeitsbereichen
verfligt das Haus Uber Abstell- und Lagerraume, die weiteren Stauraum bieten. Die
Mdoglichkeit, ein Homeoffice oder eine Praxis zu integrieren, bietet sich hier ideal an, da
der separate Eingang kundenspezifische Zugange ermdglicht. Diese Immobilie ist nicht
nur aufgrund ihrer Lage und Ausstattung attraktiv, sondern bietet auch die Moglichkeit,
das Leben in einem historischen Bauwerk mit modernen Annehmlichkeiten zu verbinden.
Sie ladt dazu ein, die vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten zu erkunden und bietet Raum
fur individuelle Lebensentwtirfe und berufliche Konzepte. Vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin, um sich selbst ein Bild von den eindrucksvollen Mdglichkeiten
dieser Immobilie zu machen.
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Alles zum Standort

Lengerich ist eine Stadt mit 23.000 Einwohnern im nérdlichen Minsterlandkreis Steinfurt.
Hier finden Sie etliche Kindergarten, alle weiterfihrenden Schulformen, vielfaltige
Einkaufsmoglichkeiten und u.a. mit der Gempthalle ein interessantes kulturelles Angebot.
In der Nahe befinden sich die Stadte Osnabrick, Ibbenbiren und Minster fir noch mehr
Abwechslung. Die Autobahn A1, ein eigener Bahnhof und der internationale Flughafen
Munster-Osnabrick sorgen fur eine ideale Verkehrsanbindung. Den Teutoburger Wald
mit dem Hermannsweg und den wunderbaren ,Teutoschleifen“ haben Sie zum Wandern
und Entspannen gleich in der N&he; auch die Innenstadt erreichen Sie ful3laufig in
wenigen Minuten.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 24.3.2035. Endenergiebedarf
betragt 143.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1887. Die Energieeffizienzklasse ist E. Jetzt die
richtige Immobilienfinanzierung finden - 0541/18 17 65 60 Sie brauchen eine gute und
glnstige Finanzierung? Der Effektivzins sollte mdglichst niedrig sein, die
Vertragsbedingungen sollten optimal zu Ihrer persénlichen Situation passen. Manche
Banken gewahren lhnen nach der Auszahlung des Baukredits mehrere tilgungsfreie
Jahre, andere erlauben Monatsraten in variabler Hohe oder erméglichen vorzeitige
Tilgungszahlungen, ohne Vorfalligkeitsentschéadigung zu berechnen. Denken Sie daran:
Wenn Sie eine Immobilie finanzieren wollen, sind Sie nicht auf das Angebot lhrer
Hausbank angewiesen. Sie méchten den Markt besser kennenlernen und von
vorhandenem Branchenwissen und unseren Topkonditionen bei tiber 350 Banken
profitieren? Dann nehmen Sie gleich Kontakt auf! VON POLL FINANCE / OSNABRUCK -
0541/18 17 65 60 https://www.vp-finance.de/ueber-uns.html GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benbtigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprtfen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkéaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nina Munsberg

Lotter StralRe 22 Osnabriick
E-Mail: osnabrueck@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




