Gingst / Mursewiek

Zuhause mit Stil und Boddenblick: Galerie, Kamin,
Terrasse und Garten

Objektnummer: NC844

KAUFPREIS: 597.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 85 m2 « ZIMMER: 3 « GRUNDSTUCK: 513 m2
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Auf einen Blick

NC844

ca. 85 m?
Walmdach
3

1

2

2009

2 x Freiplatz

597.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 130 mz

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung BEDARF
Luft/Wasser- 54.50 kWh/m?a
Warmepumpe B
23.10.2033

2009
Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Ein erster Eindruck

Dieses exklusive Reetdachhaus bietet Ihnen eine attraktive Gelegenheit, als
Feriendomizil oder Ihr gemutliches Wohnhaus inmitten der malerischen Umgebung der
Vorpommerschen Boddenlandschaft zu sein. Auf einem groRzligigen Grundsttick von ca.
513 m? gelegen, erstreckt sich die Wohnflache tber ca. 85 m? und bietet eine gut
durchdachte Raumaufteilung mit drei Zimmern, davon ein Schlafzimmer. Das im Jahr
2009 errichtete und 2023 umfassend modernisierte Haus befindet sich in einem
neuwertigen Zustand. Die Fassade wurde hochwertig renoviert und die taubenblau
gerahmten Sprossenfenster in Kombination mit den Holzfensterladen verleihen dem
Gebé&ude einen unverwechselbaren Landhausstil. Die Ausstattung des Hauses entspricht
einer gehobenen Qualitat. So ist die gesamte Wohnflache mit Ful3bodenheizung und
Heizkorper im Erdgeschoss, Heizkdrper im Obergeschoss sowie Fu3bodenheizung und
Heizkorper im Bad ausgestattet, die an kiihleren Tagen fiir eine behagliche Warme
sorgen. Der Eingangsbereich des Hauses 6ffnet sich zu einer Diele mit offener und
exquisiter Einbauktiche. Diese ist mit hochwertigen Geraten von Miele und Siemens
ausgestattet, darunter ein Auszugskihlschrank, ein Geschirrspuler und ein Kombi-Herd,
der sowohl Gas als auch Elektro bietet. Der angrenzende Wohn- und Essbereich
Uberzeugt durch seinen Kaminofen und bietet Zugang zur nach Osten ausgerichteten
Terrasse, die dazu einladt, ruhige Stunden im Freien zu verbringen. Im Erdgeschoss
befindet sich zudem ein Duschbad, das mit maritimen Fliesen von Villeroy & Boch
ausgestattet ist, sowie ein angrenzender Hauswirtschaftsraum mit Haustechnik. Eine
elegante Holztreppe fuhrt ins Obergeschoss, wo eine lichtdurchflutete Galerie als Arbeits-
oder Gastezimmer genutzt werden kann. Die charakteristischen Rundbogen-
Sprossenfenster in diesem Bereich bieten einen fantastischen unverbauten Blick auf den
Focker Strom. Das Obergeschoss beherbergt zudem ein kleines Gaste-WC, das
ebenfalls mit Rundbogenfenstern und hochwertigen Fliesen von Villeroy & Boch gestaltet
ist. Es ermdglicht den direkten Zugang vom angrenzenden Schlafzimmer, welches mit
einem hochwertigen Einbauschrank ausgestattet ist. Eine weitere Besonderheit dieser
Immobilie ist das ca. 30 m? grof3e Nebengelass, das zwei zusatzliche Raume bietet. Fir
Ihre Fahrzeuge stehen zwei PKW-Stellplatze bereit. Nicht nur das Nebengebaude,
sondern die gesamte Immobilie wurde ausschlief3lich vom Eigentiimer genutzt, und es
fand keine Ferienvermietung statt. Die beschauliche Wohnsiedlung, in der sich das Haus
befindet, besteht aus insgesamt 21 Reetdachhausern und fugt sich harmonisch in die
umgebende Natur ein. Diese ansprechende Immobilie in erster Reihe bietet Ihnen die
Gelegenheit, ein Zuhause in exklusiver Lage zu erwerben, das Ihnen durch seine
hochwertige Ausstattung und die beeindruckende Bauweise einen hohen Komfort bietet.
Das exklusive Reetdachhaus verspricht eine hohe Lebensqualitat und kénnte schon bald




Ihr neues Feriendomizil oder gemutliches Zuhause sein. Erleben Sie die Kombination aus
modernem Wohnkomfort und traditionellem Charme und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin.
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Ausstattung und Detalils

I 1 Wonzimmer | Kamin | 1 Schlafzimmer | Galerie | 2 Badezimmer | Modernisierung
2023 |

Terrasse Flache ca. 24 m2 | Bodenbelag: Fliesen, Teppichboden | Fu3boden
Erdgeschoss: Feinsteinzeug antik von Villeroy & Boch | FuBboden Bad: Fliesen von
Villeroy & BochGaste-WC | Einbaukiiche | Nebengebaude mit Heizung | Warmepumpe
im Haupthaus | FuBbodenheizung | Wasseranschluss | Abstellraum | Glasfaseranschluss
500 MB und héher | Heizungsteuerung und Alarmanlage Uber App | Heizungsart |
Warmepumpe | FuBbodenheizung und Heizkorper im Erdgeschoss | Heizkdrper im
Obergeschoss | Fulbodenheizung und Heizkdrper im Bad | 10er-Wéarmedammung |
elektrische FulBbodenheizung und Heizkorper - Gber Warmepumpe steuerbar |
Fernwarmeleitung vom Haupthaus zum Nebengebaude - Frostschutz -25 °C zusatzlich
Begleitheizung | Garten | Fensterladen aus Hartholz Meranti | Holz-Sprossenfenster 2-
fach verglast aus Hartholz Meranti mit Gasfillung | Terrassenttir mit Fliegengitter | einige
Fenster mit Fliegengitter | 2 Parkplatze |

*Haus mit Wohnrecht, Ferienvermietung und Investitionsobjekt*
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Alles zum Standort

Das hier angebotene exklusive Reetdachhaus in 1. Reihe mit direktem unverbauten Blick
auf den Focker Strom befindet sich im ruhig gelegenen Ortchen Mursewiek. Die kleine,
mit 21 reetgedeckten Einfamilienh&dusern bebaute Wohnsiedlung spiegelt wundervoll den
Charme und Charakter dieser Gegend wider und passt sich hervorragend in das
idyllische Landschaftsbild ein. Fernab des Trubels der GroR3stadt liegt der beschauliche
Ort Mursewiek im westlichen Teil der Insel Riigen, direkt vor der Briicke zur Insel
Ummanz, angrenzend an den schénen Nationalpark "Vorpommersche
Boddenlandschaft". Die Bushaltestelle befindet sich ca. 100 m vom Haus entfernt.
Geschafte des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe. In der ca. 5 km
entfernten groReren Ortschaft Gingst findet man Arzt, Apotheke, Tierarzt, Bank und Taxi.
Die Hauptstadt Bergen mit seiner Bahnanbindung ist 17 km entfernt. Ein kleiner Hafen in
unmittelbarer Nahe (Waase auf Ummanz) ca. 500 m entfernt, rundet den idyllischen
Charakter ab. Neben ausgedehnten Spaziergangen und zahlreichen
Picknickmdglichkeiten bietet Mursewiek ein gut erschlossenes Netz an Radwegen fiir
Ausfliige rund um die Insel und ans Wasser. Es sind ca. 180 m zum Focker Strom und
ca. 3,5 km bis zum Suhrendorfer Strand. Dieser ist bekannt als ein Paradies fur
Surfer/Kitesurfer etc. und Camper, ladt aber auch zu Spaziergangen und Radtouren mit
Blick auf die Insel Hiddensee ein. Eine originelle gastronomische Betreuung (Ummaii
Tikki Bar) rundet das Urlaubserlebnis ab. Bootsliegeplatze in unmittelbarer Nahe.
FuRBweg zu o6ffentlichen Verkehrsmitteln 2 Min. Fahrzeit nachste Autobahn 30 Min.
Fahrzeit n&chster Hauptbahnhof 15 Min.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 23.10.2033.
Endenergiebedarf betragt 54.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Luft/wasser Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2009. Die
Energieeffizienzklasse ist B.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

René Rosenkranz

WilhelmstralRe 41 Rigen
E-Mail: ruegen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




