Koéln — Neustadt-Siud

Lichtdurchflutete Maisonettewohnung mit 53m?2
Dachterrasse

Objektnummer: 25406009

KAUFPREIS: 830.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 129 m2 « ZIMMER: 3
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

VON POLL IMMOBILIEN prasentiert Ihnen diese ansprechende Maisonette-Wohnung in
einem historischen Altbau aus dem Jahr 1895. Mit einer Wohnflache von ca.129 m2
Uberzeugt die Wohnung durch ein durchdachtes und individuelles Wohnkonzept. Schon
der imposante Hauseingang mit seinen hohen Decken und kunstvollen Stuckelementen
verleiht dem Gebaude ein elegantes Ambiente. Die Wohnung befindet sich in der flinften
Etage und erstreckt sich Uber zwei Ebenen. Sie umfasst insgesamt drei Zimmer, darunter
zwei Schlafzimmer im ausgebauten Spitzdach, die Riickzugsmdglichkeiten bieten und
gleichzeitig Flexibilitat fir individuelle Wohnbeddrfnisse schaffen. Das Herzstiick der
Wohnung bildet der ca. 44 m2 grof3e Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang nach
draufen. Ein besonderes Highlight ist die grof3zligige, nach Slidosten ausgerichtete
Dachterrasse mit einer Flache von ca. 52 m? — ein idealer Ort, um tber den Déachern
Kdélns entspannte Sonnenstunden mit Familie und Freunden zu genieRen. Grof3flachige
Fenster sorgen fir eine hervorragende Lichtdurchflutung und schaffen eine helle,
freundliche Atmosphare. Die beeindruckende Raumhohe unterstreicht das grof3ziigige
Wohngefihl und bietet vielféaltige Gestaltungsmaoglichkeiten. Die beiden Schlafzimmer im
Spitzdach tberzeugen durch ihre Geraumigkeit und den auf3ergewdhnlichen Lichteinfall.
Von einem der Zimmer aus haben Sie Zugang zu einem nordwestlich ausgerichteten
Balkon mit Domblick. Abgerundet wird das Raumangebot durch ein Gaste-WC und
Kiche im unteren Wohnbereich sowie ein komfortables Badezimmer mit Badewanne und
Dusche, das sich direkt neben den Schlafzimmern befindet. Haben wir Ihr Interesse
geweckt? Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin. Sie werden begeistert sein!
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Alles zum Standort

Kd&In Neustadt-Sud ist ein lebendiger und vielféltiger Stadtteil im innerstédtischen Bereich
von Koln und gehort zum Stadtbezirk Innenstadt. Er erstreckt sich studlich der Altstadt
und wird im Norden durch die Kdlner Ringe, insbesondere den Hohenstaufenring und
den Barbarossaplatz, von der Altstadt abgegrenzt. Im Westen bildet der Innere
Gringdrtel eine natirliche Grenze, wahrend im Suden die Stidstadt anschlief3t und im
Osten der Rhein das Stadtviertel begrenzt. Gepragt wird der Stadtteil von einer Mischung
aus historischer Griinderzeit-Architektur, modernen Wohngebauden sowie einer
pulsierenden Gastronomie- und Kulturszene. Besonders das Kwartier Latdng und die
Zulpicher Stral3e sind als Hotspots fur Studierende bekannt, da sich hier zahlreiche Bars,
Cafés und Restaurants befinden. Ein beliebter Rlickzugsort ist der Volksgarten, einer der
altesten Parks Kolns, der mit weitlaufigen Griunflachen, einem idyllischen Teich und
einem Biergarten zum Verweilen einladt. Die Verkehrsanbindung des Stadtteils ist
hervorragend. Mehrere Stralenbahn- und Buslinien, darunter die Linien 9, 12, 15, 16 und
18, verbinden Neustadt-Sud mit anderen Stadtteilen und sorgen flir eine schnelle
Erreichbarkeit des Kdlner Hauptbahnhofs. Auch fir Autofahrer bestehen gute
Anbindungen an die stadtischen Verkehrsachsen. Neben seiner urbanen Atmosphére
bietet Neustadt-Sid einige markante Orte, die den Stadtteil pragen. Das
Universitatsviertel mit dem Campus der Universitat zu Kdln zieht zahlreiche Studierende
an und sorgt fir eine junge, dynamische Stimmung. Der Barbarossaplatz ist nicht nur ein
wichtiger Verkehrsknotenpunkt, sondern auch ein beliebter Treffpunkt mit vielen
Einkaufsmoglichkeiten und Ausgehmaoglichkeiten. Insgesamt verbindet Neustadt-Sid
urbanes Leben mit studentischem Flair und griinen Erholungsraumen, was den Stadtteil
sowohl fuir Studierende als auch fir Berufstatige und Familien besonders attraktiv macht.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Jorg Rechermann

Durener StralBe 236 Koln-Lindenthal
E-Mail: koeln.lindenthal@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




