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Auf einen Blick

24361060 325.000 EUR

ca. 76 m? Erdgeschosswohnung

3 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

2021 Kaufpreises
ca. 12 m?

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung BEDARF

Gas 34.40 kWh/mz2a
A

29.05.2034
2021

Gas




VON POLL

Objektnummer: 24361060 - 26553 Dornum / Westeraccumersiel — Dornum

Die Immobilie




Objektnummer: 24361060 - 26553 Dornum / Westeraccumersiel — Dornum

Die Immobilie




Objektnummer: 24361060 - 26553 Dornum / Westeraccumersiel — Dornum

Die Immobilie

~al

e




VON POLL

Objektnummer: 24361060 - 26553 Dornum / Westeraccumersiel — Dornum

Die Immobilie

T/ 10200

| ||||I|Hl|ll|ll||'lmml

www.von-p



Objektnummer: 24361060 - 26553 Dornum / Westeraccumersiel — Dornum

Ein erster Eindruck

Diese moderne Erdgeschosswohnung mit einer Wohnflache von ca. 76 m? zzgl. Terrasse
bietet Ihnen ein komfortables und zeitgemafes Wohnambiente. Das Mehrfamilienhaus
mit 6 Wohneinheiten wurde Ende 2021 fertiggestellt und befindet sich in einem
neuwertigen Zustand. Die Wohnung verfiigt Gber drei Zimmer, davon zwei Schlafzimmer
und ein Duschbad. Sie besticht durch eine hochwertige Ausstattung, die hdchsten
Anspruchen gerecht wird. Die grof3flachigen Fliesen verleihen den Rd&umen ein modernes
Erscheinungsbild, die hochwertige Einbaukiiche von Pfliger Mobeln ist mit Neff-Geraten
ausgestattet. Die weil3en Kassettenttiren und Aul3enjalousien sorgen fur ein angenehmes
Wohngefihl. Die 3-fach verglasten Kunststofffenster und die dezentrale Be- und
Entliftung sorgen fiir ein gutes Raumklima. Das Bad besticht durch eine grol3e,
bodengleiche Dusche und hochwertige Badmdobel. Fir wohlige Warme sorgt die
FuRbodenheizung mit Raumregler, die tber WLAN gesteuert werden kann. Die groRe
Terrasse ladt zum Entspannen und Verweilen an der frischen Luft ein. Der dazugehorige
Gartenbereich ist komplett eingezaunt und garantiert Privatsphére. Ein Abstellraum bietet
zusatzlichen Stauraum. Ein eigener Pkw-Stellplatz mit Ladestation ist ebenfalls
vorhanden. Die Wohnung wird tUber einen Brennwertkessel mit Warmwasserspeicher
beheizt. Sie verfiigt Gber eigene Zahler fur Gas, Strom und Wasser. Fir eine schnelle
Internetverbindung ist ein Glasfaseranschluss vorhanden. Insgesamt bietet diese
Immobilie ein modernes und komfortables Wohnambiente in ruhiger und dennoch
zentraler Lage in zweiter Reihe, abseits der Stral3e. Durch die hochwertige Ausstattung
und die raffinierte Raumaufteilung ist diese Wohnung ideal fur Singles, Paare oder kleine
Familien, die einen Erst- oder Zweitwohnsitz an der Nordsee suchen. Vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin!
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Ausstattung und Detalils

- Direkte Ortslage und Strandnahe

- Ebenerdig

- Geschmackvolle, grof3formatige Fliesen

- Neuwertige Einbauktiche

- Markeneinbaugerate (Neff)

- Massivholz-Kassettentiren

- Aul3enjalousien

- Kunststofffenster 3-fach verglast

- Glasfaseranschluss

- Grol3e bodengleiche Dusche

- Hauswirtschaftsraum

- FuBbodenheizung mit Flachenheizung (lber WLAN steuerbar)
- Biohort-Au3enabstellraum

- Autoabstellplatz mit Ladestation

- Grol3e gepflasterte Terrasse

- Eigener Garten mit Gartenhaus

- Komplette Umzaunung

- Eingangstur mit Mehrfachverriegelung und Sicherheitsschloss
- Eigener Brennwertkessel mit Wasserspeicher

- Eigene Zahler (Gas, Strom, Wasser)
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Alles zum Standort

Diese schone Eigentumswohnung befindet sich in ruhiger und zentraler Lage in
Dornumersiel. Die unmittelbare Nahe zur Nordsee pragt diese schone Landschaft. Der
Nationalpark Wattenmeer liegt in unmittelbarer Nahe und bietet tausenden von Tieren
und Pflanzen einen weltweit einzigartigen Lebensraum. Endlose Deiche und ein dichtes
Radwegenetz laden zum Radeln und Wandern inmitten ausdrucksstarker
Naturschénheiten im ganz besonderen Nordseeklima ein. Ist es das Meer, das die
meisten Binnenlander an die Nordsee und nach Ostfriesland lockt, so finden sie bei
einem Aufenthalt an der Kiste weitaus mehr. Deichspaziergange und Wattwanderungen,
Bootsfahrten, Sandstrande und Wattbdden sind die schonsten Spielplatze fur Jung und
Alt. Der Badestrand ist in wenigen Minuten mit dem Fahrrad oder zu Ful3 zu erreichen.
Auch Tagesausflige zu den Nordseeinseln oder Wattwanderungen sind von
Dornumersiel aus méglich. Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie
Einkaufsmoglichkeiten und Gastronomie befinden sich in unmittelbarer Nahe. Arzte,
Apotheken, Schulen und Kindergérten befinden sich im benachbarten Dornum.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 29.5.2034. Endenergiebedarf
betragt 34.40 kwh/(m2?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2021. Die Energieeffizienzklasse ist A.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / Ostfriesland
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




