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KAUFPREIS: 635.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 193,65 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 814 m?
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Auf einen Blick

25210004

ca. 193,65 m?
6

3

2

2019

2 x Freiplatz, 1 x
Garage

635.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 26 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad,
Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung VERBRAUCH
Gas 84.80 kWh/mz2a
28.06.2032 C

Gas 2019
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Ein erster Eindruck

Diese exklusive Stadtvilla lasst keine Winsche offen. Auf ca. 194 m2 Wohnflache
erwartet Sie ein hoher Wohnkomfort durch das modern Raumkonzept. Beim Betreten der
Immobilie werden Sie durch einen grof3ztigigen Flur empfangen. Dieser gewahrt Ihnen
Zugang zu allen R&umen des Erdgeschosses und wird durch eine beleuchtete und
geflieste Treppe erganzt. Zu lhrer Rechten gelangen Sie zu einem Gaste-WC, welches
mit einer ebenerdigen Regendusche ausgestattet ist. Die Kupferarmatur verleiht dem
Raum einen besonderen Charakter und vermittelt einen ersten Eindruck der
hochwertigen Ausstattung. Neben dem Gaste-WC finden Sie ein Arbeitszimmer, welches
auf der anderen Seite an die offene Wohnktiche grenzt. Dieses Zimmer Uberzeugt durch
die grol3ziigige Gestaltung, sodass es sich Uber den gesamten hinteren Teil der Stadtvilla
erstreckt. Die offene Kiiche, welche mit hochwertigen Elektrogeréten und einer
Kicheninsel versehen ist, bietet ausreichend Platz fir gemiutliche Kochabende mit den
Liebsten. Die bodentiefen Fenster, die sich nahezu durch alle RGume ziehen, gewahren
einen idyllischen Blick in den sonnigen Garten, dem Pool und tber die weiten Felder, die
sich direkt neben der Immobilie befinden. Der angrenzende Hauswirtschaftsraum ist
zudem bereits mit einer Waschmaschine und einem Trockner ausgestattet. Bei Interesse
konnen die Geréte in der Immobilie verbleiben. Uber die Treppe im Flur gelangen Sie in
das Obergeschoss, welches keine Schragen aufweist und so mit ausreichend Stellflache
fur lhre Einrichtung Giberzeugt. Hier finden Sie ein Schlafzimmer mit Ankleidebereich und
eigenem Balkon, sowie zwei Kinderzimmer und ein hochwertig gestaltetes Vollbad.
Ausgestattet mit einer groRen Badewanne und zwei Waschbecken, finden Sie hier
zudem eine ebenerdige, gemauerte Dusche. Die bodentiefen Fenster gewahren auch
hier einen freien Blick Uber die Felder und sind nach auf3en durch ein Gelander gesichert.
Im AuRRenbereich wird das Angebot neben einer teilweise Uberdachten Terrasse, mit
einer gemutlichen Sitzecke sowie durch einen eigenen beheizten Pool erganzt. Der Pool
ist mit einem Reinigungsroboter ausgestattet. Auch die Rasenpflege wird von einem
Rasenmahroboter GUbernommen. Eine Garage bietet Ihnen zuséatzlich weitere Lagerflache
fur alle Gartengerate und Fahrrader. Die gesamte Immobilie verfugt Uber eine
FuRbodenheizung.
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Ausstattung und Detalils

- Elektr. AuRRenjalousien

- groRe Raume

- Kochinsel

- ebenerdige Duschen

- Badewanne

- hochwertige Ausstattung
- Wohnzimmer und Kiiche mit Zugang zur Terrasse
- neuwertiger Zustand

- Pool 8,00 x 4,00 x 1,50 m
- Pool-Reinigungsroboter

- Balkon

- Garten

- Rasenmahroboter

- unverbauter Feldblick

- Garage
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Alles zum Standort

Diese hochwertige Stadtvilla finden Sie auf einem pflegleichten Grundstlck in einer
ruhigen Siedlungslage im Ortsteil Berumbur des ostfriesischen Luftkurortes Hage. Ein
Kindergarten sowie eine Grundschule sind nicht weit entfernt und in wenigen Minuten
haben Sie ebenfalls den Orstkern von Hage erreicht. Die Unternehmungen des téaglichen
Bedarfs (Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Apotheken, Banken etc.) erreichen Sie in weniger
als 5 Minuten bequem mit dem Fahrrad. Zum Strand und zu den Féhren zu den
ostfriesischen Inseln, Juist und Norderney, im Nordseeheilbad Norddeich oder zur Stadt
Norden gelangen Sie in wenigen Autominuten tber die gute Infrastruktur. Das
nachstgelegene Krankenhaus, die Ubbo-Emmius-Klinik Norden, befindet sich direkt am
Ortseingang vor Norden.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist glltig bis 28.6.2032.
Endenergieverbrauch betragt 84.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2019. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / Ostfriesland
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




