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Auf einen Blick

25013058
ca. 141 m2
Satteldach
4

3

2

1981

1 x Garage

610.000 EUR
Reihenmittel

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 49 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
ELECTRICITY 44.50 kWh/m2a
16.04.2035 A

Elektro 1981
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Ein erster Eindruck

Dieses familienfreundliche Reihenmittelhaus wurde 1981 in Massivbauweise auf einem
203 m2 grof3en Grundsttick unweit des Unterbacher Sees erbaut und bietet lhnen auf
rund 141 m2 Wohnflache viel Potential im Rahmen einer Neugestaltung. Nach Betreten
des Hauses empfangt Sie ein Entrée mit Gaste-WC und Zugang zur Kiiche und in den
Wohnbereich, der durch bodentiefe Fenster einen schdnen Blick auf die Terrasse und
den kleinen aber feinen Garten freigibt. Ein Kaminofen sorgt hier im Wohnbereich in der
kalten Jahreszeit fur eine gemiitliche Atmosphare. Uber eine offene Harfentreppe
gelangen Sie ins Obergeschoss, wo sich zwei Schlafzimmer befinden, von denen das
hintere tber ein grof3ziigiges Bad en suite und einen Balkon zur Gartenseite verfligt. Im
Dachgeschoss erwartet Sie ein gro3es Studio, das einmal aus zwei Raumen bestand
und ohne grof3en Aufwand auch wieder so genutzt werden kdnnte. Ein kleiner Flur, ein
Duschbad und eine Abstellkammer komplettieren den Grundriss hier. Im Kellergeschoss
befinden sich eine Waschkiiche, ein Hausanschlussraum, ein Flur und ein groR3er
Hobbyraum mit Zugang zum Garten. Vor dem Haus liegt die zum Haus gehérende
Garage, die lhnen weiteren Stauraum bietet und Ihnen lastiges Parkplatzsuchen erspart.
Uberzeugen Sie sich gerne selbst vom Potential dieses Hauses unweit des Unterbacher
Sees.
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Ausstattung und Detalils

Das Haus befindet sich in einem gepflegten Zustand, allerdings sind einige
Modernisierungen optischer Art erforderlich. Das Haus bietet aber viel Potenzial und ist
technisch in einem guten Zustand.

- Marmorboden im Erdgeschoss

- Kaminofen im Wohnbereich

- Teilweise Holzsprossenfenster

- Elektro-FuRRbodenheizung

- Zwei Badezimmer

- Terrasse und Kelleraul3entreppe

- Garage vor dem Haus
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Alles zum Standort

Die angebotene Immobilie befindet sich in der Nahe des Unterbacher Sees im beliebten
Stadtteil Disseldorf-Unterbach. Gepflegte Einfamilienhauser mit groRen Grundstiicken
und viel Griin pragen hier das Bild der Nachbarschaft. Wer seinen Anspriichen an
urbanes Leben gerecht werden méchte und gleichzeitig eine ruhige Wohnqualitat
bevorzugt, findet diese in Unterbach. Neben der Nahe zur Natur werden der dorfliche
Charakter und das gute soziale Klima dieses Stadtteils besonders geschatzt. Der nahe
gelegene Unterbacher See und der Eller Forst sind beliebte Naherholungsgebiete und
laden zum Joggen, Spazieren, Schwimmen und Entspannen ein. Einkaufsmaoglichkeiten
fur den taglichen Bedarf sind in Unterbach fu3laufig zu erreichen. Einkaufsmoglichkeiten
fur den taglichen Bedarf sind in Unterbach fuRlaufig zu erreichen. Gleiches gilt fir
Schulen, Kindergéarten und Arzte, die ebenfalls vor Ort vorhanden sind. Unterbach verfiigt
auRerdem (iber eine gute Infrastruktur und Anbindungen an den OPNV, mit dem man
schnell in der Innenstadt ist. Wer auf das Auto dennoch nicht verzichten mdchte, findet
mit den Autobahnen A 46 und der A 3 gute Anbindungen an den Diisseldorfer Stiden
sowie die angrenzenden Nachbarstadte. Kindergarten: « Regenbogenland, Brorsstral3e 7,
40627 Dusseldorf « Rabenhort, Brorsstral3e 5a, 40627 Dusseldorf ¢ Kinderparadies GbR,
Gerresheimer Landstrafle 110, 40627 Disseldorf  Kita Gerresheimer Landstralle,
Gerresheimer Landstral3e, 40627 Dusseldorf  Kita Sankt Marid Himmelfahrt,
Wittenbruchplatz 10, 40627 Dusseldorf Grundschulen: ¢ Carl-Sonnenschein-Schule,
Gerresheimer LandstralBe 89, 40627 Dusseldorf « Wichernschule, Brorsstral3e 5, 40627
Dusseldorf Leben in Disseldorf, Wohnen im Grinen: Naturliebhaber finden in Unterbach
ihr Zuhause.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 16.4.2035.
Endenergieverbrauch betragt 44.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Strom. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1981. Die
Energieeffizienzklasse ist A. Auf Wunsch senden wir Ihnen gerne ein ausfihrliches
Exposé mit weiteren Informationen, einem Grundriss und einem Lageplan zu oder
beantworten lhnen erste Fragen telefonisch! Vielen Dank, wir freuen uns auf Ihre Anfrage
oder Ihren Anruf! Maklervertrag: Sie schlie3en mit VON POLL IMMOBILIEN einen
provisionspflichtigen Maklervertrag, wenn Sie in Kenntnis der Provisionspflicht die
Dienste von VON POLL IMMOBILIEN in Anspruch nehmen. Provision: Wenn Sie einen
Kaufvertrag abschlieRen, der auf die Tatigkeit von VON POLL IMMOBILIEN
zurlckzufihren ist, haben Sie als Kaufer die ortstibliche Provision an die VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamkeit des Kaufvertrages
fallig. Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in 8 355 des BGB geregelt und schiitzt Sie als
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht, sich
unter bestimmten Voraussetzungen von einem bereits geschlossenen Vertrag innerhalb
gesetzlicher Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu lésen. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1 Nr.
10, 4 Abs. 3 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres Personalausweises
festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. UNSER
SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung
Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie
kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen
unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdoglich
zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

KaiserstraRe 50 Disseldorf
E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




