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Familienparadies mit viel Platz in ruhiger Lage von
Flintbek
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Auf einen Blick

25053021 439.000 EUR
ca. 188,38 m? Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
5 beurkundeten
2 Kaufpreises
1972 2024
4 x Freiplatz, 1 :
G;ragelp 2 X Massiv
ca. 88 m?
Garten/-

mitbenutzung,
Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 248.10 kWh/m2a
G

13.02.2035
1972

Gas
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Die Immobilie

’ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04321 -87 75480

Shop Neumiinster | GroRflecken 48 | 24534 Neumunster | neumuenster@von-poll.com

L]L'(IF(Z/I wt ,mn—pu”.mm neumuenster
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Die Immobilie

‘VON POLL

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

andelsblatt
HOCHSTE
KUNDEN- TOP
ZUFRIEDEN- Kunden-
Beratung HOCHSTE

Capital i, REPUTATION
MAKLER-KOMPASS &

Top-Makler Kiel

Hochstnote fur

von Poll Immobilien

‘ VON POLL ‘.

Zusammen fiir sportliche Spitzenleistungen

www.von-poll.com
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Die Immobilie

IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ilhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern lhre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte und grofRziigige Einfamilienhaus in Massivbauweise aus dem Jahr 1972
bietet lhnen und Ihrer Familie auf ca. 188,38 m2 Wohnflache ein behagliches Zuhause.
Das ca. 852 m2 grof3e Grundstick liegt in einer ruhigen, gewachsenen Wohngegend von
Flintbek und Uberzeugt durch eine ideale Anbindung an Hamburg und Kiel. Mit insgesamt
6 Zimmern, darunter 5 mogliche Schlafzimmer, bietet das Haus viel Platz fir Familien,
Homeoffice oder individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten. Der Teilkeller (ca. 57 m?2) mit
zwei Raumen — einem Keller- und einem Heizungsraum — sorgt fiir zusatzlichen
Stauraum. Das Erdgeschoss verfugt Uber ein Wannenbad aus dem Baujahr, wahrend im
Dachgeschoss ein modernisiertes Vollbad mit Badewanne und Dusche zur Verfligung
steht. Beide Toiletten inklusive Spulkasten wurden 2024 erneuert. Zudem ist eine
separate Abstellkammer im Erdgeschoss bereits fir den Ausbau eines weiteren
Badezimmers vorbereitet. Die Einbaukiiche aus ca. 1987 ist mit einem E-Herd,
Geschirrspuler und Kilhlschrank ausgestattet. Unterschiedliche Bodenbelage wie Parkett,
Fliesen, Teppich und Linoleum verleihen den Raumen eine individuelle Note. Der
eingewachsene und grof3tenteils eingezaunte Garten ladt zum Entspannen ein. Eine
Dachterrasse, eine Uberdachte Terrasse sowie eine weitere Terrasse bieten vielfaltige
Moglichkeiten zur Nutzung des AuRenbereichs. Auf der gepflasterten Auffahrt stehen 4
PKW-Stellplatze zur Verfligung. Eine massive Garage mit angrenzender Werkstatt aus
dem Jahr 1976 sowie ein Holzgerateschuppen aus dem Jahr 1997 (gesamt ca. 31 m?)
bieten viel Platz fur Hobby und Lagerung. Die Gasbrennwertheizung aus 2012 sorgt flr
eine effiziente Beheizung des Hauses. Die 2-fach verglasten Kunststofffenster — erganzt
durch vereinzelt noch vorhandene Holzfenster — wurden tber die Jahre hinweg
(Uberwiegend 1997 & 2006) erneuert und bieten eine gute Isolierung. Im Erdgeschoss
sind Gberwiegend Aul3enrollladen vorhanden (teils elektrisch, teils manuell bedienbar).
Zusatzliche Modernisierungen wie die erneuerte Elektrik (2014) und die gedammte
Zwischengeschossdecke sorgen fur ein angenehmes Wohnklima. Zudem sind ein
Glasfaseranschluss sowie eine SAT-Anlage vorhanden. Das Haus prasentiert sich
insgesamt sehr gepflegt, teilweise besteht jedoch Renovierungsbedarf, insbesondere in
Bezug auf die Kiiche und einige Bodenbelage. Hier haben Sie die Mdglichkeit, Ihr neues
Zuhause nach lhren eigenen Vorstellungen zu gestalten. Dieses charmante
Einfamilienhaus kombiniert grof3ziigiges Wohnen mit einer hervorragenden Lage und
vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten. Vereinbaren Sie noch heute lhren personlichen
Besichtigungstermin und erleben Sie dieses Haus hautnah. Nutzen Sie vorab die
Moglichkeit eines virtuellen Rundgangs tber den QR-Code auf der vierten Seite des
Exposés.
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Ausstattung und Detalils

- Freistehendes Einfamilienhaus (Baujahr 1972) mit massivem Anbau aus 1997 in
Flintbek

- Teilkeller (ca. 57 m?) mit Kellerraum und Heizungsraum

- Ruhige Lage mit guter Anbindung nach Hamburg und Kiel (Bushaltestelle direkt vor der
Tar)

- Durchdachte Grundrissgestaltung mit hellen, lichtdurchfluteten R&umen

- 6 Zimmer, davon 5 als Schlafzimmer nutzbar

- Eingewachsener, Gberwiegend eingezaunter Garten

- Dachterrasse, Uberdachte Terrasse und zusatzliche Terrasse

- 4 PKW-Stellplatze auf gepflasterter Auffahrt

- Massive Garage mit angrenzender Werkstatt (Baujahr 1976) und zusatzlichem
Gerateschuppen aus Holz (Baujahr 1997) (gesamt ca. 31 m?)

- Gasbrennwertheizung aus 2012 und Elektrik 2014 erneuert

- 1 Wannenbad im Erdgeschoss, 1 Vollbad mit Badewanne und Dusche im
Dachgeschoss

- 2-fach verglaste Kunststofffenster (liberwiegend erneuert 2006 & 1997), vereinzelt
Holzfenster

- Aul3enrollladen im Erdgeschoss (teilweise elektrisch, teilweise manuell)

- Bodenbelage: Parkett, Fliesen, Teppich und Linoleum

- Abstellkammer im Erdgeschoss als mogliches, weiteres Bad vorbereitet

- Gedammte Zwischengeschossdecke

- Glasfaseranschluss und SAT-Anlage vorhanden
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentralen Lage in Flintbek,
einer beliebten Gemeinde vor den Toren Kiels. Flintbek bietet eine ausgezeichnete
Infrastruktur mit kurzen Wegen zu Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Arzten sowie
Schulen und Kindergarten. Der tagliche Bedarf lasst sich bequem und schnell vor Ort
decken. Dank der sehr guten Verkehrsanbindung sind sowohl die Landeshauptstadt Kiel
als auch die umliegenden Gemeinden schnell erreichbar. Der Bahnhof Flintbek liegt nur
wenige Minuten entfernt und bietet regelmafige Zugverbindungen nach Kiel und
Hamburg. Auch mit dem Auto gelangen Sie zlgig auf die nahegelegene Autobahn A215
— ein groRRer Vorteil fir Pendler. Die griine Umgebung ladt zu Spaziergangen,
Fahrradtouren und vielféltigen Freizeitaktivitaten in der Natur ein. Naherholungsgebiete
wie die Eider sowie die umliegenden Felder und Walder bieten Erholung und
Freizeitgenuss direkt vor der Haustir. Trotz der ruhigen Wohnlage profitieren Sie hier von
einer hervorragenden Infrastruktur und einer schnellen Anbindung an die Stadt. Kurzum:
Flintbek vereint landliche Idylle mit urbaner N&he und macht diese Immobilie zu einem
idealen Zuhause fur Familien, Paare oder Pendler.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 13.2.2035. Endenergiebedarf
betragt 248.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1972. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Danische Stralte 40 Kiel
E-Malil: kiel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




