Plon

Luxuriose Raritat: Villa in begehrter Seelage in PIon

Objektnummer: 25053030

VON POLL .

KAUFPREIS: 1.495.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 232 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 3.398 m2
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Auf einen Blick

25053030 1.495.000 EUR

ca. 232 m? Villa

Mansarddach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

3 Kaufpreises

2001 2021

é;rz(gzplatz, 2x Massiv
Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,

Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 143.10 kWh/m2a
E

05.03.2035
2001

Gas
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Die Immobilie

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:0431-9826040

Shop Kiel | Danische StraRe 40 | 24103 Kiel | kiel@von-poll.com

L]U(ZZ[ZZ(/ www.von-poll.com/kiel
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

Beratung HOCHSTE

C apital | 2028 REPUTATION

MAKLER-KOMPASS
HEFT 1012021

x EAZ-INSTITUT
Top-Makler Kiel —EAZ:INSTITUT
Deutschlands
Begehrteste
Héchstnote fiir Immobilienmakler

von Poll Immobilien VON POLL IMMOBILIEN
el
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Die Immobilie

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

‘ VON POLL .

Zusammen fiir sportliche Spitzenleistungen

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses exklusive Anwesen bietet auf einer Wohn-Nutzflache von ca. 260 m2 und einem
grof3ztigigen Grundstiick von ca. 3400 m2 eine luxuriose Wohnatmosphare. Errichtet im
Jahr 2001, befindet sich die Villa in einem sehr gepflegten Zustand und besticht durch
ihre hochwertige Ausstattung. Das parkahnliche, aber dennoch pflegeleichte Grundsttick
sowie der private Seezugang sorgen flr eine eindrucksvolle und blickgeschiitzte
Wohnlage mit einem herrlichen Ausblick Giber Garten und Wasser. Die Immobilie verteilt
sich auf insgesamt sechs Zimmer, darunter vier Schlafzimmer, die durch ihre Helligkeit
und die grofRen Glasflachen ein angenehm helles Wohngefihl vermitteln. Drei modern
gestaltete Tageslichtbader bieten Komfort und Funktionalitat in gleichem Mal3e. Eines der
vielen Highlights ist das separate Gaste- oder Hobbyhaus, das sich ideal fur individuelle
Nutzungen eignet, wie zum Beispiel als Heimstudio, Atelier oder zusatzlichen Raum flr
Gaste. Zur Entspannung und Erholung tragen auch das Hallenschwimmbad sowie eine
Sauna im Gartengeschoss bei, die zu ausgiebigem Wellness einladen. Der Aul3enbereich
ist sorgfaltig gestaltet und bringt den Charakter eines parkdhnlichen Gartens zur Geltung.
Auf der grof3flachigen Terrasse kdnnen Sie die Vorziuge der ruhigen Umgebung geniel3en
und entspannte Stunden im Freien verbringen. Das Garagenhaus mit Carport und
zusatzlichem Keller bietet ausreichend Platz fir zwei Fahrzeuge und zuséatzliche
Lagermdglichkeiten oder eine kleine Werkstatt. Der technische und optische Zustand der
Immobilie ist sehr gut, sémtliche Einrichtungen und Installationen sind sorgféltig gepflegt
und kdénnen ohne weiteren Aufwand tbernommen werden. Die luxuridse Ausstattung der
Villa, verbunden mit der einzigartigen Umgebung und dem durchdachten Raumkonzept,
spricht besonders jene an, die auf der Suche nach einem reprasentativen Zuhause sind,
das Ruhe und ExKlusivitat vereint.
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Ausstattung und Detalils

- Privater Seezugang

- Parkahnliches, pflegeleichtes Grundsttick
- Separates Gaste- / Hobbyhaus

- Garagenhaus mit Carport und Keller

- Schwimmbad

- Sauna

- Terrasse

- GroRe Glasflachen

- Traumhafter Blick Gber Garten und See
- Hell

- Drei Tageslichtbader

- Vier Schlafzimmer

- Alarmanlage

- Zwei Kamine

- Top Zustand
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Alles zum Standort

PIon verbindet charmanten Kleinstadtcharakter mit urbanem Flair. Die historische Altstadt
beherbergt eine Vielzahl von Geschéaften, gemutlichen Cafés und Restaurants, in denen
Sie regionale Spezialitdten geniefRen konnen. Kulturelle Highlights wie das Schloss Plon
und das Museum auf dem Grof3en Pléner See sind nur einen kurzen Spaziergang
entfernt und laden zu spannenden Entdeckungen ein. Die umliegende Landschaft der
Holsteinischen Schweiz 1adt zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein, von entspannten
Spaziergangen bis hin zu ausgedehnten Wanderungen und Radtouren. Die Nahe zum
Suhrer See bietet zudem ideale Bedingungen fur Freizeitaktivitaten aller Art, wahrend der
nahegelegene Ploner See mit seinen Uferpromenaden und Strandbadern zum Verweilen
und Entspannen einladt. Die ausgezeichnete Verkehrsanbindung macht es einfach, die
umliegenden Stadte wie Kiel und Lubeck zu erreichen. Sowohl mit dem Auto als auch mit
offentlichen Verkehrsmitteln gelangen Sie schnell und bequem zu lhren Zielen, was diese
Lage besonders attraktiv fur Pendler und alle, die die Vorzuge des stadtischen Lebens
schatzen, macht.




Objektnummer: 25053030 - 24306 PI6n

Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 5.3.2035. Endenergiebedarf
betragt 143.10 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2001. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Danische Stralte 40 Kiel
E-Malil: kiel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




