Bremen — Mittelshuchting

Grol3zugiges Reihenhaus mit Garten in ruhiger
Wohnlage

Objektnummer: 25057011

‘ VON POLL

v.von-poll.com

KAUFPREIS: 285.000 EUR +« WOHNFLACHE: ca. 118,74 m2 « ZIMMER: 5 » GRUNDSTUCK: 182 m?
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Auf einen Blick

25057011 285.000 EUR

ca. 118,74 m? Reihenhaus

5 Kauferprovision 3,57

4 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises.

1964 2006
ca. 46 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwéarme BEDARF
Fern 144.79 kWh/m2a
E
11.03.2035
1964
Fernwéarme
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

_ ‘ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Reihenhaus aus dem Jahr 1964 bietet auf ca. 119 m? viel Platz fur die
ganze Familie oder gehobene Wohnanspriiche und tiberzeugt mit einer durchdachten
Raumaufteilung sowie einem schdonen Garten mit Terrasse. Das Haus erstreckt sich Uber
funf Zimmer auf drei Etagen im Split-Level-Design sowie eine Unterkellerung. Im
Erdgeschoss befindet sich das grof3ztigige Wohnzimmer mit direktem Zugang zur
Terrasse und einem schonen Blick in den Garten. Dieser eignet sich hervorragend fur
gesellige Anlasse sowie entspannte Stunden im Freien. Die angrenzende Kiiche zeigt
Potenzial fur individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten und bietet ausreichend Stauraum fur
Vorrate und Kiichengerate sowie Platz fur einen Frihstucksbereich. Ein Gaste-WC
komplettiert das Erdgeschoss. Das Obergeschoss umfasst drei vielseitig nutzbare
Zimmer — ideal als Schlafzimmer, Arbeitszimmer oder Kinderzimmer. Ein gepflegtes
Duschbad sorgt fiir Komfort. Das ca. 1970 ausgebaute Dachgeschoss bietet zusatzlichen
Wohnraum, der sich beispielsweise als Hobbyraum oder weiteres Schlafzimmer nutzen
lasst. Der Keller verfugt Uber eine Waschkiche, einen praktischen Werkraum sowie
einen Kriechkeller mit viel zusétzlichem Stauraum. Die Immobilie wird durch Fernwarme
beheizt, was nicht nur energetisch vorteilhaft ist, sondern auch zu einer unkomplizierten
Wartung beitragt. Diese Warmeversorgung stellt eine zuverlassige und effiziente Art dar,
das Zuhause behaglich und umweltfreundlich zu temperieren. Ebenfalls hervorzuheben
ist die 2006 erfolgte Sanierung des Daches, welche zur Energieeffizienz des Hauses
beitragt. Zusammenfassend lasst sich diese Immobilie als eine hervorragende
Gelegenheit fur diejenigen beschreiben, die eine anspruchsvolle Wohnform mit flexiblen
Gestaltungsmaoglichkeiten suchen und Wert auf eine durchdachte Raumaufteilung legen.
Die moderne Bauweise, die grof3zlgigen Freiflachen und die gute Lage verbinden sich zu
einem Wohnangebot, das Komfort und Funktionalitdt optimal miteinander kombiniert.
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Alles zum Standort

Mittelshuchting ist ein griner und familienfreundlicher Stadtteil im Sudwesten Bremens,
der eine ideale Kombination aus urbaner Infrastruktur und naturnahem Wohnen bietet.
Die ruhige Wohnlage ist gepragt von gepflegten Einfamilienh&usern, modernen
Wohnanlagen und grof3ziigigen Grinflachen. Besonders attraktiv ist die Néhe zur
Ochtumniederung, die zu Spaziergdngen, Radtouren und erholsamen Stunden im
Grunen einladt. Die Infrastruktur ist hervorragend ausgebaut: Einkaufsmaoglichkeiten fir
den taglichen Bedarf, Schulen, Kindergarten sowie medizinische Versorgung sind in
unmittelbarer Nahe vorhanden. Zudem sorgt die gute Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr fir eine schnelle Erreichbarkeit der Bremer Innenstadt und anderer
Stadtteile. Mittelshuchting verbindet eine angenehme, ruhige Wohnatmosphare mit der
N&he zu urbanen Annehmlichkeiten — ideal fir Familien, Paare und alle, die stadtnah,
aber dennoch im Griinen leben mdchten.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 11.3.2035. Endenergiebedarf
betragt 144.79 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1964. Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christian Stephan

WachmannstrafRe 132 Bremen
E-Mail: bremen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




