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Auf einen Blick

25201011
ca. 170 m2
Satteldach
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1963

1 x Garage
2 x Garage

215.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Gaste-WC,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Ol 189.60 kWh/m2a
27.02.2035 F
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Ein erster Eindruck

Grol3es Einfamilienhaus in ruhiger Lage gelegen mit unverbaubarer Sicht in einer
Wohnsiedlung an einer KreisstraRe. Zum Verkauf steht ein Einfamilienhaus, das 1963
erbaut wurde und sich auf einem grof3ziigigen Grundstiick von etwa 1967 m? erstreckt.
Das Haus bietet eine Wohnflache von ca. 170 m? und ist damit ideal fir Familien oder
Paare, die Wert auf Raum und Flexibilitat legen. Im Erdgeschoss befindet sich eine
Wohn- und Esskiche, die den Mittelpunkt des familidren Lebens bildet. Der angrenzende
Wohnbereich besticht durch seinen direkten Zugang zur Terrasse und zum weitlaufigen
Garten, was fiir eine angenehme Verbindung zwischen Innen- und AufRenbereich sorgt.
Ebenfalls im Erdgeschoss liegt ein Schlafzimmer sowie zwei Kinderzimmer, die sich
aufgrund ihrer Grol3e vielseitig nutzen lassen. Zwei Badezimmer vervollstandigen die
Annehmlichkeiten dieser Etage: Ein Bad ist mit einer Badewanne und WC ausgestattet,
das andere mit Dusche und WC. Ein Flur sorgt fiir eine optimale Verbindung zwischen
den Raumen. Zusatzlich gibt es einen Hobbyraum, der zahlreiche Mdglichkeiten zur
individuellen Nutzung bietet. Das Obergeschoss des Hauses hélt drei weitere Zimmer
bereit, die flexibel als Schlafzimmer, Gastezimmer oder Blro genutzt werden kénnen.
Diese Raume bieten eine Vielzahl von Mdglichkeiten zur Gestaltung und Anpassung an
die individuellen Bedurfnisse der zuklnftigen Bewohner. Der grof3ziigige Keller des
Hauses umfasst drei KellerrAume, die umfangreiche Stau- und Lagerflachen bieten. Die
zentrale Heizungsanlage sorgt fiir ein angenehmes Raumklima in allen Wohnbereichen.
Zum Objekt gehort auBerdem eine Doppelgarage, die zusatzlichen Komfort und Schutz
fir Fahrzeuge bietet. Besonders hervorzuheben ist die integrierte Werkstattgrube, die
ideal fur handwerklich begeisterte Personen oder Autoliebhaber ist. Der groRzligige
AulRenbereich des Anwesens bietet vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten, sei es fur
gartnerische Projekte, Spielanlagen fir Kinder oder lauschige Sitzecken. Der Garten ladt
zu entspannten Nachmittagen im Freien und gemeinsamen Aktivitaten mit Freunden und
Familie ein. Fur weitere Informationen und zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins
stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.
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Alles zum Standort

Die Infrastruktur in Tiefenbach kann als beispielhaft bezeichnet werden. Hier finden Sie
Kindergarten, Volksschule, Supermarkt, zwei Banken, Backerei, Metzgerei, eine
Allgemeinmedizinerin, zwei Zahnarzte, eine Apotheke, das Hotel/Gasthof/Restaurant
Russenbréau, einen Physiotherapeuten, ambulante Pflege, Tagespflegeeinrichtungen und
die medizinische Soforthilfe der ,Helfer vor Ort* vor. Neben Ruhe und Erholung bietet die
Gemeinde Tiefenbach ein ausreichendes Freizeitangebot, allen voran den
nahegelegenen Silbersee mit Bademoglichkeiten, Segeln, Windsurfen und Angeln. Die
Kreisstadt Cham liegt ca. 20 km entfernt und bietet neben einer hervorragenden
Infrastruktur, weiterfihrenden Schulen und kulturellen Angeboten, auch ein grof3es
Arbeitsplatzangebot. Viele namhafte Firmen haben hier ihren Sitz und tragen so
maldgeblich zur Prosperitat dieser Stadt bei.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist glltig bis 27.2.2035.
Endenergieverbrauch betragt 189.60 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1985. Die
Energieeffizienzklasse ist F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Mario Aschenbrenner

FuhrmannstralRe 3 Cham
E-Mail: cham@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




