Soltau

Vielseitiges Mehrfamilienhaus mit drei separaten
Wohnungen
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KAUFPREIS: 255.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 240 m2 « ZIMMER: 9 « GRUNDSTUCK: 662 m2
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Auf einen Blick

25205031
ca. 240 m2
Satteldach
9

4

4

1954

255.000 EUR
Mehrfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Terrasse, Kamin,
Einbaukliche, Balkon




Objektnummer: 25205031 - 29614 Soltau

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 249.10 kWh/m2a
G

19.08.2035
1954

Gas
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Immobilie
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Finanzierung
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www.von-poll.com/finanzieren
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Ein erster Eindruck

Willkommen in einem einzigartigen Wohnangebot, das sowohl familiére Einheiten als
auch eine lukrative Investitionsmdglichkeit bietet. Dieses grof3ziigige Mehrfamilienhaus
beeindruckt durch seine individuelle Architektur und die leichte Trennbarkeit der drei
separaten Wohnungen. Jede Einheit bietet nicht nur einen Riickzugsort, sondern auch
vielféltige Gestaltungsmdoglichkeiten fir moderne Lebensstile.

Das Haus verfligt Gber drei vollstandige Wohnungen, die sich optimal fir
Mehrgenerationen-Wohnen, eine Wohngemeinschaft oder als attraktive Mietobjekte
eignen. Jede Wohnung ist mit einem privaten Balkon oder einer Terrasse ausgestattet,
die den Bewohnern einen persénlichen AulRenbereich zur Verfligung stellt und ideale
Ruckzugsorte fir entspannte Stunden an der frischen Luft bietet.

Die lichtdurchfluteten Raume Uberzeugen durch eine angenehme Atmosphére und
wurden mit teilweise bodentiefen Fenstern ausgestattet, die nicht nur fir viel Tageslicht
sorgen, sondern auch den Blick in die griine Umgebung freigeben. Hier wird der
Wohnraum zu einem Lebensraum, der es den Bewohnern ermdglicht, die Natur in vollen
Zlgen zu genielRen.

Der pflegeleichte Garten rund um das Haus erganzt das Gesamtkonzept ideal. Er bietet
den perfekten Rahmen flr gemeinschaftliche Aktivitaten oder ruhige Momente im Freien
— ganz ohne den Stress einer aufwandigen Gartenpflege. Durch die optimale
Raumaufteilung und die solide Bauweise des Hauses sind die Wohnungen zudem
bestens von einander getrennt, sodass jeder Bewohner seine Privatsphare geniel3en
kann.

Zusatzlich bietet der Teilkeller ausreichend Stauraum fur Alltagsgegenstande, saisonale
Dekorationen oder Sportgerate, um den Wohnraum frei und einladend zu halten.

Insgesamt verbindet dieses Mehrfamilienhaus funktionale Wohnkonzepte mit modernem
Komfort und einem ansprechenden AuR3enbereich. Es ist ideal fir Kaufer, die Wert auf
vielseitige Nutzungsmoglichkeiten legen — ob zur Selbstnutzung, fir vermietbare
Einheiten oder fiir die Planung einer zuklnftigen Altersvorsorge.

Dieses Haus stellt eine hervorragende Investition dar, die sowohl Lebensqualitat als auch
finanzielle Perspektiven vereint. Lassen Sie sich dieses einzigartige Angebot nicht
entgehen!
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Ausstattung und Detalils

Das Haus wurde massiv erbaut mit einem glatten Aul3enputz versehen und mit roten
Ziegeln eingedeckt.

Ca. 1986 / 1987 wurden Lagerraume in Wohnrdume umgebaut.

Die Kunststofffenster sind zweifach verglast.

In der Hauptwohnung, die sich Uber 2 Etagen erstreckt, ist der Hauptteil im Erdgeschoss
gefliest, das Arbeitszimmer ist mit Kork ausgelegt. Das Dachgeschol} ist mit Laminat
ausgelegt, das Bad selbstverstandlich mit Fliesen.

Die zweite Wohnung ist mit Kork ausgelegt und das Bad mit Fliesen.

Die dritte Wohnung ist mit Laminat ausgelegt, die Kiiche mit Linoleum und das Bad ist
gefliest.
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Alles zum Standort

Die Lage dieser Immobilie ist in einer ruhigen Wohngegend der Stadt Soltau.

Soltau ist eine niedersachsische Kleinstadt im Heidekreis, mitten in der Lineburger
Heide, welche durch touristische Attraktionen und ein Outlet Center tberregionale
Bekanntheit erlangt hat. Durch die gute Anbindung im Stadtedreieck Hamburg-Bremen-
Hannover sind die Metropolen in weniger als einer Stunde erreichbar. Die lebendige
Heidestadt hat einen Bahnhof und zwei zusatzliche Bahnstationen. Soltau hat ca. 22.800
Einwohner und wird als Herz der Heide bezeichnet.

Ein Supermarkt mit Backer, ist schnell zu erreichen. Darlberhinaus bietet Soltau alle
Geschafte des tagl. Bedarfs. Eine FuRgangerzone mit kleinen Fachgeschaften, Cafés,
Eisdielen und Restaurants ladt zum Bummeln ein. Wéchentlich finden hier zwei
Wochenmaérkte statt. Die Stadt verfugt weiterhin Uber ein medizinisches
Versorgungszentrum (MVZ), ein Rehazentrum und ein Solebad. Schulen (bis zum
Gymnasium), Kindergarten, alle 6ffentlichen Einrichtungen und Arzte stehen hier
ebenfalls zur Verfigung. Ein vielfaltiges Sport- und Freizeitangebot rundet die hohe
Lebensqualitat ab.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 249.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1954.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sylvia Schmidt

Am Markt 6, 29640 Schneverdingen
Tel.: +49 5193 -9869 29 0
E-Mail: heidekreis@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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